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Obec Velis
C.j.: 151/2016 Ve Veligi 25. listopadu 2016

Opatfeni obecné povahy, kterym se vydava

uzemni plan Velis

Zastupitelstvo obce Veli$, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisli, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 -
§ 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 13 a pfi-
lohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné pla-
novaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni poz-
déjSich predpisU

vydava

na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 25. 11. 2016

uzemni plan Velis

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 15.6.2016 a tvofi jej 7 samostatnych
zastavénych uzemi, ktera jsou zakreslena ve vykrese 01 Vykres zakladniho
Clenéni uzemi a 02 Hlavni vykres.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemnim planem jsou vytvafeny podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni ve véech
sidlech obce, pfi zachovani jejich osobitého vzhledu, jako sidel venkovského
charakteru s dostatkem zelené, s pfiméfenou obcCanskou a technickou
vybavenosti, ktera odpovida velikosti obce, tak aby obec byla i do budoucna
atraktivni pro bydleni, rekreaci i turisticky ruch, pfi zachovani zemédélské vyroby.

Koncepci uzemniho planu jsou stanoveny podminky pro ucelné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi, zejména kulturnich
a pfirodnich hodnot v krajiné. Jsou dany podminky pro zvySeni ekologické stability
a retence vody Vv krajiné v&etné protieroznich opatfeni.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

Uzemni plan zachovava vsechny hodnoty Uzemi, pfedevsim kulturni, historické
a pfirodni. Navrh zastavitelnych ploch se nedotyka uvedenych hodnot, pfipadné je
vyuziti plochy podfizeno ochrané pfislusné hodnoty.
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Kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi:

pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR,

drobné pamatky (kFizky, kaplicky),

uzemi s archeologickymi nalezy,

stavby tradiCni venkovské zastavby - nizkopodlazni objekty s vyrazné
podélnym pudorysem krytym sedlovou stfechou,

urbanistické hodnoty historického jadra sidla Velis, tvofeného zastavbou
byvalych zemédélskych usedlosti se zazemim zahrad ve tvaru okrouhlice.

Prirodni hodnoty:

Uzemni systém ekologické stability (USES),
chranéné krajinné uzemi (CHKO),

vyznamné krajinné prvky (VKP),

evropsky vyznamna lokalita (EVL),

velky podil lest v uzemi,

kvalitni zemédélska ptda (I. a Il. tfidy ochrany).

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Jednotliva sidla feSeného uzemi se budou i nadale rozvijet jako samostatné
celky, ve kterych bude zachovana jejich stavajici urbanisticka struktura
a celkovy vzhled.

Pro rozvoj funkce bydleni budou vyuZity i plochy velkych zahrad a proluky
VvV zastavéném uzemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi.
Uzemnim planem je navrzen hlavné rozvoj obytné funkce - vystavba
rodinnych domU venkovského charakteru se zahradami, s moznosti
neruSiciho hospodarského zazemi, nerusici vybavenosti a sluzbami.

Nové zastavitelné plochy ve VeliSi jsou navrzeny zejména mimo CHKO
a vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi.

Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy obd&anské vybavenosti
v jednotlivych sidlech v€etné ploch pro télovychovna a sportovni zafizeni.

Plochy pro zemédélskou vyrobu jsou stabilizovany, nejsou navrhovany noveé
rozvojové plochy vyjma rozSifeni plochy zemédélského arealu
u Cimovalniku.

Jsou vytvofeny podminky pro umoznéni stabilizace drobnych, malych
a stfednich podnikatelskych subjektl bez negativniho vlivu na okoli v ramci
stavajicich areall, pfip. jako soucast obytné zastavby.

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby umozrovaly
miseni vzajemné slucitelnych funkci a zbytené neomezovaly rozvoj sidel,
ale zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci
VvV uzemi.

Uzemni plan nevymezuje dal$i rozvojové plochy zastavby pro rodinnou
rekreaci.
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e Podminky funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani jsou stanoveny tak,
aby dosSlo ke zlepSeni kvality prostfedi pro bydleni, byl ochranén vzhled
a struktura stavajici zastavby a novou zastavbou nebyl nenarusen celkovy
charakter obce a krajinny raz.

e Uzemni plan zachovava a navrhuje doplnéni zelen& na prechodu zastavby
do volné krajiny, s cilem lepSiho zapojeni jednotlivych sidel do krajiny,
soucCasné je navrzeno doplnéni stromoradi podél cest. U nové navrzené
zastavby je ze stejného duvodu podminkou pro jeji realizaci vysadba
stfedni a vysoké zelené.

e Uzemnim planem je feSena ochrana krajiny jako nezastavitelného Uzemi
s vyjimkou staveb uvedenych v podminkach funkéniho wvyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jsou navrZzena opatfeni pro podporu
retencnich schopnosti krajiny, ekologické stability, diraz je kladen na
protierozni opatfeni v krajin€, jeji prostupnost a obnovu liniové zelené.

e Uzemni plan navrhuje koncepci vefejné infrastruktury, tak aby byla zajisténa
dostatec¢na kapacita pro rozvoj jednotlivych sidel.

Rozvoj jednotlivych sidel

Veli§ - bude rozvijena jako hlavni sidlo obce a zlstane v ni i nadale soustfedéna
obCanska vybavenost. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrZzeny v navaznosti
na zastavéné uzemi a pro zastavbu je mozné vyuzit i plochy velkych zahrad
a proluky v zastavéném uzemi. Vymezena je plocha pro technickou vybavenost
(COV). Stavajici arealy zemédélské vyroby jsou stabilizované, navrhuje se pouze
umeérny rozvoj zemédélského arealu u rybnika Cimovalniku.

SedleCko u VeliSe — nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy mimo hranice
soucCasné zastavéného uzemi, pro vystavbu rodinnych domu (bydleni venkovské)
je mozné vyuzit plochy zahrad a proluky v zastavéném uzemi. Stavajici areal
byvalé tvrze ma dano funkéni vyuZiti jako plocha smiSena obytna.

Lipiny u VeliSe - rozvoj vyhradné bydleni venkovského je omezen na doplnéni
drobnych ploch v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy jsou navrzeny
v navaznosti na zastavéné uzemi. V zastavéném uzemi je uzemnim planem
stabilizovana plocha rekreace a dalSi rozvojové plochy pro rekreaci nejsou
navrhovany.

Nespery - budou rozvijeny jako sidlo s funkci smiSenou obytnou - bydlenim
s moznosti neruSicich sluzeb a neruSici vyroby. Rozvojové plochy pro zastavbu
jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Velis:
Z01 Velis - sever

. bydleni v rodinnych domech - bydleni venkovské (BV), vefejna
prostranstvi (PV) a plocha zelené soukromé a vyhrazené (ZS).

omezeni plochy:

o obsluzna komunikace jako vefejné prospésna stavba VD_01,
o vytvoFeni vefejného prostranstvi 1000 m2,
. ochranné pasmo silnice Ill. tfidy,
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o hygienické pasmo Zivocisné vyroby,
o etapizace vystavby.
Z02 Veli$ — jihozapad
. bydleni smiSené obytné venkovské (SV)
omezeni plochy:
. ochranné pasmo silnice Ill. tfidy,
o nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo,
o pfivadé¢ z vodojemu,
o kabely spoju a jejich ochranné pasmo.

Z03 Velis — COV

J technicka infrastruktura (TI)
omezeni plochy:
o ochranné pasmo vodotece.
Z04 _Velis — areal ZD u Cimovalniku
o zemédélska vyroba (VZ)
omezeni plochy:
o vysadba ochranné (izolacni) zelené okolo zemé&délského arealu.
Z11 VeliS — u kostela
. bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovské (BV), vefejné

prostranstvi (PV)
omezeni plochy:

o ochranné pasmo hrbitova.
Z12 VeliS — severozapad
. bydleni smiSené obytné venkovské (SV)
omezeni plochy:
o ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
Lipiny u VeliSe:
Z05 Lipiny u Velise - jih
. bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovské (BV) a plocha

zelené soukromé a vyhrazené (ZS).

omezeni plochy:
o ochranné pasmo lesa

Z06 _Lipiny u Velise - jihovychod
. bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovské (BV) a plocha
zelené soukromé a vyhrazené (ZS).

omezeni plochy:
o ochranné pasmo lesa

Z07 Lipiny u VeliSe - sever
o bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovské (BV),

omezeni plochy:
o ochranné pasmo lesa

10
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Nespery:

Z08 Nespery — severovychod
. bydleni smiSené obytné venkovské (SV)

omezeni plochy:
o obsluzna komunikace jako verejné prospésna stavba VD _02.

Z09 Nespery —jihovychod
. bydleni smiSené obytné venkovské (SV)

omezeni plochy:
. neni stanoveno.

Z10 Nespery — jihozapad
. bydleni smiSené obytné venkovské (SV)

omezeni plochy:
o obsluzna komunikace jako verejné prospésna stavba VD _03.

Z13 Nespery —vychod
. bydleni smiSené obytné venkovské (SV), vefejné prostranstvi (PV).

omezeni plochy:
o ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan Veli§ nevymezuje zadné plochy prestavby.

c.4) Systém sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelené, ktery je zalozen na Gzemni ochrané
stavajicich ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch
systému sidelni zelené jsou zahrnuty:

e zelen soukroma a vyhrazena (ZS),
e zelen pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi (ZP).

Zelen vefejnych prostranstvi, izolaéni zelen a doprovodna zeleri podél komunikaci
je navrzena jako soucast ploch zastavéného a zastavitelného uzemi.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1l) Dopravni infrastruktura

Silnice

Stavajici trasy silnic 11I/1256, 11/1124 a 111/1813, které prochazeji uzemim, jsou
stabilizované. Upravy na stavajicich trasach nejsou navrhovany, ale jsou
pfipustné.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici systém komunikaci mistniho vyznamu je v uzemi plné stabilizovan.
Komunikacemi mistniho vyznamu jsou napojena i sidla Sedle¢ko a Lipiny. Upravy
na komunikacich mistniho vyznamu nejsou uzemnim planem navrhovany, ale jsou
pfipustné.
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DalSi rozvoj zastavby je podminén vybudovanim novych komunikaci mistniho
vyznamu, pfipadné upravou stavajicich na vyhovujici parametry. Komunikace pro
dopravni obsluhu uvnitf rozvojovych ploch jsou uzemnim planem navrzeny pouze
v pfipadech, kdy je jejich umisténi jednoznacné a tyto komunikace mistniho
vyznamu jsou zafazeny do verejné prospésnych staveb jako VD_1,VD_2 a VD _3.

Nové komunikace mistniho vyznamu jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou
podminkami vyuziti plochy vyloucené.

Doprava v klidu

PFfi navrhu nové vystavby rodinnych domu, ob&anské vybavenosti, staveb pro
podnikani a vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku
stavebnika.

Pési doprava

Podél silnic Ill. tfidy v zastavéném i zastavitelném uzemi je umoznéno doplnéni
chybéjicich, alesporn jednostrannych chodnikd (pokud to Sifkové parametry
dovoli), které budou umistény v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury
a verejnych prostranstvi.

Stavajici turisticka trasa BeneSov - Postupice - Veli§ - Lounovice pod Blanikem -
Mlada VozZice je v uzemi stabilizovana.

Cyklisticka doprava

Uzemim prochazi cyklotrasa &. 8163 Lounovice pod Blanikem - Velis — Kondrac,
kterou uzemni plan respektuje. Uzemni plan nenavrhuje dalSi cyklotrasy, ale jejich
nové trasy jsou pripustné.

Polni letisté
Uzemnim planem je plocha polniho leti§té stabilizovana ve stavajicim rozsahu.

d.2) Technicka infrastruktura

Elektricka energie

Obec bude i nadale napajena z vrchniho vedeni 22 kV a ze stavajicich trafostanic.
Uzemni plan respektuje tato stavajici rozvodna zafizeni a umozfiuje umisténi
dalSich podle potfeby v uzemi.

Pro zasobovani novych rozvojovych lokalit elektrickou energii se navrhuje vyuziti
stavajicich trafostanic, které budou podle potfeby upraveny. Vzdudna vedeni NN
budou postupné nahrazovana podzemni kabelovou trasou.

Sdélovaci zarizeni

Uzemni plan respektuje stavajici systém rozvodu telekomunikaénich kabelovych
rozvodd a umisténi telefonni ustfedny, sitovych a uc€astnickych rozvadéca.
Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody.

Uzemni plan respektuje stavajici systém pokryti GUzemi signalem mobilnich
operatorl a trasy radioreléovych paprsku, véetné ochranného pasma.

Plyn

Obec neni plynofikovana a ani Uuzemni plan ji nenavrhuje. Jeji realizace je
pfipustna.
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Zasobovani pithou vodou

Veli§ — stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou se neméni, zasobovani pitnou
vodou je zajisténo z obecniho vodovodu napajeného z podzemniho vodojemu
zasobovaného ze studni umisténych na jihozapadé sidla. Zdroj pitné vody ma
dostateCnou kapacitu pro stavajici i navrZzenou zastavbu. Stavajici vodovodni
pfivadéC, vodovodni fady a rozvody jsou vyhovujici. Nové navrzené lokality
zastavby budou napojeny pfimo ze stavajicich vodovodnich fadu, pfipadné jejich
prodlouzenim nebo novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.

Voda pro pozarni uCely je zajiSténa z pozarnich hydrantd a vodni nadrze na navsi.

SedleCko — zasobovani pitnou vodou je zajiStovano z domovnich studni a tato
koncepce nebude ménéna. Voda pro pozarni ucely je zajiSténa z vodni nadrze na
navsi.

Lipiny u VeliSe — zasobovani pitnou vodou je zajistovano z obecniho vodovodu
napojeného na obecni studny. Zdroj pitné vody ma dostateCnou kapacitu pro
stavajici i navrZzenou zastavbu. V obci jsou vyuZivany i domovni studny. Voda pro
pozarni ucely je zajisténa z pozarnich hydrantd.

Nespery - zasobovani pithou vodou je zajiStovano z domovnich studni a tato
koncepce nebude ménéna. Voda pro pozarni ucely je zajisténa z vodnich nadrzi
na navsi.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Veli§ — Uzemnim planem je navrzena gistirna odpadnich vod (COV). Soudasti
navrhu je vymezeni plochy Z03 pro umisténi COV uvodoteCe na
severovychodnim okraji VeliSe a hlavniho kanalizacniho sbérace.

Do doby nez bude zbudovana COV a splaskova kanalizace, budou splagkové
vody ve stavajici i nové zastavbé svadény do akumulacnich jimek na vyvazeni,
popf. likvidovany v domovnich CistiCkach. Po dokoncCeni obecni kanalizace na ni
budou napojeny v8echny objekty v obci.

SedleCko — ve stavajici i nové zastavbé budou splaskové vody svadény do
akumulacénich jimek na vyvazeni a svazeny na COV.
Lipiny u VeliSe — ve stavajici i nové zastavbé budou splaskoveé vody svadény do
akumulacénich jimek na vyvazeni a svazeny na COV.

Nespery - ve stavajici i nové zastavbé budou i nadale splaskové vody svadény do
akumulaénich jimek na vyvazeni a svazeny na COV, popf. likvidovany
v domovnich Cistickach.

Srazkové vody

Koncepénim cilem je zvySovani podilu vsakovanych destovych vod a omezovani
povrchového odtoku. Srazkové vody (vCetné vody ze stfech objektl) budou
prednostné likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti, popf. vyuzivany
na zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim
pfirodni iumélé retence mélkymi stokami Ci otevienymi mélkymi pfikopy do
vodnich toka.
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Veli§ - stavajici desStova kanalizace je svedena do rybnika Navesak uprostied
obce anasledné pfepadem do vodotecCe. Jeji rozSifeni se nenavrhuje, ale je
pfipustné.

SedleCko — pro odvedeni srazkovych vod bude i nadale vyuzivan systém prikopd,
struh a propustkd. Jsou vylouCena feSeni, pfi kterych by doSlo ke znecisténi
Sedleckého potoka.

Lipiny - pro odvedeni srazkovych vod bude i nadale vyuzivan systém pfikopu,
struh a propustku.
Nespery — pro odvedeni srazkovych vod bude i nadale vyuzivan pfevazné systém

prikopu, struh a propustkd. RozSifeni stavajici destové kanalizace se nenavrhuje,
ale je pfipustné

Odpadové hospodarstvi

Stavajici koncepce nakladani s komunalnim odpadem se navrhem uzemniho
planu neméni - nadale bude v obci dodrzovan systém separovaného sbéru
odpadu pro zakladni druhy odpadud a odvoz na skladku mimo uzemi obce.

d.3) Obc¢anské vybaveni

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni uUfad,
hasiCské zbrojnice, kostel, obchod). Nové plochy pro ob&anské vybaveni nejsou
navrzeny. Nova zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu mohou byt
umisténa v ramci ploch bydleni venkovského a ploch s funkénim vyuzitim jako
smiSené obytné venkovské.

Télovychova a sport

Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou stabilizované a nové nejsou
uzemnim planem navrhovany.

Hrbitov
Uzemnim planem je respektovana plocha stavajiciho hrbitova, véetn& jeho
ochranného pasma.

d.4 Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje v8echna stavajici vefejné pristupna prostranstvi véetné
ploch komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a obcanského
vybaveni, které souviseji s vefejnym prostorem, napf. autobusovych zastavek.
Noveé je plocha vefejného prostranstvi vymezena u plochy Z01, Z11 a Z13.

e) Koncepce usporadani_krajiny, v€éetné vymezeni_ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni_ systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

e.l) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze souCasného stavu, a navrhem se
vyrazné neméni. Uzemni plan koordinuje pro celé nezastavéné uzemi obce Veli$
usporfadani a vyuziti krajiny, kdy klade predevS§im dlaraz na ochranu vSech
pfirodnich hodnot uzemi.
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Soucasti feseni krajiny je ochrana pudy proti erozi - opatfeni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny je mozné v ramci pfipustného vyuziti ploch (zatravhovani,
protierozni meze, eventualné suché nadrze).

Uzemni plan umozriuje zvySovat podil zelené v nezastavéném tzemi zatravnénim
nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci, v€etné prvka liniové
doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteCi a mezi. Ekologicka stabilita uzemi
se zvySi vysadbou dfevin v plochach biokoridort a biocenter. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z puvodnich rostlinnych spoleCenstev.

Ke zkvalitnéni krajinného razu je podminkami pfipustného vyuZiti ploch umoznéna
i obnova cest v krajiné a vysadba aleji kolem stavajicich komunikaci a silnic.

Plochy nezastavéného uzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich
jevu a utvareni krajiny na:

e plochy zemédélské (NZ) - uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované;

e plochy lesni (NL) — uréené k pInéni funkci lesa;
plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) —-uzemi bez pfevaZzujiciho
zpusobu vyuziti;

e plochy pfrirodni (NP) — Uzemi s nejvySSim pfirodnim potencialem
a potfebou ochrany pfirodnich prvkd - Evropsky vyznamna lokalita
Sedle€sky potok, vybrané plochy systému ekologické stability;

e plochy vodni a vodohospodarské (W) — zahrnuji vodni toky a vodni
plochy.

Pro tyto plochy jsou uzemnim planem stanoveny podminky jejich vyuziti (kap. f.1),
které zajisti utvareni a ochranu krajiny.

Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

e.2) Ochrana prirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajiStuje uzemni plan prfedevsim v pfipadé zachovani
a ochrany pfirodé blizkych Gzemi, ktera tvofi patefni systém USES v&etné jejich
ochrannych pasem, dale registrované vyznamné krajinné prvky, vyznamné
krajinné prvky ze zakona (v feSeném uzemi zastoupeny lesy, vodnimi toky,
rybniky, udolnimi nivami). Navrhem Uzemniho planu je zajiSt€éna ochrana uzemni
soustavy Natura 2000 — Evropsky vyznamné lokality SedleCsky potok a Evropsky
vyznamné lokality Vlasimska Blanice.

e.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Do feSeného uzemi nezasahuji nadregionalni a regionalni prvky uzemniho
systému ekologické stability. Navrhem jsou respektovany skladebné prvky
lokalniho systému ekologické stability (lokalni biokoridory a lokalni biocentra)
vymezena tuzemnim planem. Uzemné je zajisté€na jejich ochrana a navaznost na
prvky USES v ramci $irSich vztah(. Prvky USES vymezené na Gzemi obce Veli$
jsou vyznaceny ve vykresu €. 02 Hlavni vykres.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pfipustné:
e soucCasné vyuziti;
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e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich
trvalym stanoviStnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemeédélském
nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy
apod.);

e revitalizace vodnich toku;

podminéné pripustné:

e liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodaiska zafizeni, COV
apod. az na zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vyluCuje moznost
naruseni funkénosti biokoridoru.

nepripustné:

e zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické
stability daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku
s vysSim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou vrozporu s funkci
biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybé&jicich ¢asti biokoridoru;

e oplocovani pozemku, mimo oploceni za ucCelem lesopéstebnich praci
a pastevectvi.

Pro funk&ni vyuziti ploch biocenter je:

pripustné:
e soucasné vyuZziti;
e vyuZziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam;
e jiné vyuZiti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
soucasnych ploch biocenter.

podminéné pripustné:
e liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV apod. az na zakladé

prokazani, ze umisténim nedochazi k nevhodnému zasahu a je vyloucena
moznost naruseni funkénosti biocenter.

nepripustné:

e zmény vyuziti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do biocentra (zména druhu pozemku s vy3Sim
stupném ekologické stability na druh s niZzSim stupném ekologickeé stability,
napr. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch;

e zmény vyuZziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e oplocovani pozemku, mimo oploceni za ucCelem lesopéstebnich praci
a pastevectvi.

Biocentra a biokoridory jsou uzemnim planem navrzeny do ploch pfirodnich (NP),
ploch lesnich (NL) a ploch zelené pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi (ZP)
pfi prichodu zastavénym uzemim sidlem Nespery. Podminky vyuziti viz kapitola
(kap. f.1),

16



Uzemni plan Veli$

e.4) Prostupnost krajiny

Uzemnim planem je stabilizovana historicky vznikla sit komunikaci mistniho
vyznamu, které umoznuji dostupnost vSech okolnich sidel a zpfistupnuji lesni
a zemé&délské plochy. Uzemni plan nevyluduje i doplnéni novych cest, pfipadné
obnova zaniklych cest, které je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné
(za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pfed
Skodami zpusobenymi zvéfi a oploceni pastvin ohradniky). Pfipustné je oploceni
pozemku s kulturou ,zahrada“ leZici v nezastavéném uzemi v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Jiné oploceni jako stavba mulze byt realizovano pouze v ramci
zastavéného uzemi, pficemz musi zastat zachovano napojeni zakladniho
komunikaéniho systému obce na sit komunikaci mistniho vyznamu v krajiné.
Vylu€uje se oplocovani pozemku v pfimé navaznosti na lesni pozemky.

e.5) Protierozni opatreni

Uzemnim planem je umoznéna realizace protieroznich opafeni ke zvyseni
retencni schopnosti krajiny, jejich realizace je mozna v ramci pfipustného vyuZiti
prislusnych ploch v nezastavéném uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, suché
nadrze, interakeni prvky, doprovodna zelen okolo komunikaci).

e.6) Ochrana pred povodnémi

V feSeném uzemi nejsou stanovena zadna zaplavova uzemi. Pro snizeni odtoku
destovych vod bude vyuzita pfirozena retence Uzemi. Uzemnim planem je
umoznéno provadét opatfeni ke zvyseni retencni schopnosti uzemi (zatraviiovani
a vysadby doprovodné zelené a revitalizace vodnich tokud), které umozniuji
stanovené podminky pro vyziti ploch v nezastavéném uzemi. Podminkami
v zastavitelnych plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch urCenych
k likvidaci deStovych vod vsakem na pozemcich, novou zastavbou nesmi byt
ménény odtokoveé pomeéry v uzemi.

e.7) Koncepce rekrea€niho vyuziti krajiny

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro nepobytovou rekreaci, ale v ramci
pripustného vyuZiti ploch umoznuje umisténi drobnych staveb pro péSi turistiku
a cykloturistiku. Koncepce respektuje stavajici turistické cesty a cyklotrasy.

e.8) Ochrana nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje chranéné lozZiskové uzemi ani vyhradni loZisko.
Uzemni plan respektuje poddolované uzemi av tomto Uzemi se nenavrhuji
zastavitelné plochy.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Celé uzemi obce Veli§ je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vyznaceny jsou v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese €. 02.
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BH Bydleni v bytovych domech

BV  Bydleni venkovské

SV SmiSené obytné venkovskeé

RI Rekreace rodinna

OV  Obcanské vybaveni

OS Obcanské vybaveni - télovychova a sport

OH Obcanské vybaveni - hibitov

DS  Dopravni infrastruktura - silni¢ni

DX  Dopravni infrastruktura - komunikace mistniho vyznamu
DL  Dopravni infrastruktura — polni letisté

Tl Technicka infrastruktura

VZ  Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

PV  Vefejna prostranstvi

ZS  Zelen soukroma a vyhrazena

ZP  Zelen pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi
W Plochy vodni a vodohospodarske

NZ  Plochy zemédélské

NL  Plochy lesni

NP  Plochy pfirodni

NS  Plochy smiSené nezastavitelného uzemi

Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdiinym zplGsobem vyuziti musi byt
splnény jak podminky vyuZiti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuZiti stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno
vice rlznych hlavnich vyuziti, Ize za urc€ujici povazovat kterékoli z nich.

Pfipustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi
Vv jeho prospéch.

Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim,
avSak musi s nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim
stanovenych podminek. Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe
existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na
vyuziti hlavni, pfipustné €i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani. Stavajici stavby, které podminkam prostorového
usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni udrzovat. Pfipadné stavebni upravy téchto
staveb vSak musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

Vymezeni nékterych pojmu

e zastavéna plocha pozemku je soucCtem zastavénych ploch jednotlivych
staveb, do zastavéné plochy pozemku se nezapocitavaji zpevnéné plochy
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(komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury
(pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s koeficientem zelené;

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalné prfipustné zastavéné
plochy pozemku a rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech;

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené
vramci stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zeleng, vefejnych
prostranstvi), vyjadifeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku;

koeficient nezpevnénych ploch je podilem souctu zastavéné a zpevnéné
plochy pozemku a celkové rozlohy pozemku;

obCanské vybaveni zahrnuje zejména stavby, zafizeni a pozemky slouzici
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prode;j,
télovychovu a sport, ubytovani (ubytovaci zafizeni), stravovaci sluzby, védu
a vyzkum;

drobné obcanské vybaveni v ramci obytnych ploch je ve svém rozsahu
pfizpusobeno potfebam bydleni v navazujici souvisejici plose;

za drobného podnikatele je povazovan podnikatel zaméstnavajici méné nez
10 zaméstnancl, za malého podnikatel zaméstnavajici méné nez 50
zaméstnancl a za_stfedniho podnikatel zaméstnavajici méné nez 250
zaméstnancu;

mala ubytovaci zafizeni jsou stavby pro pfechodné ubytovani do 20 lGzek;

nerusici__vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim
a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi ucinky a vlivy provoz
a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi
souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku,
vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

nerusici _sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim
a technickym zafizenim nenaruSuji negativnimi ucinky a vlivy provoz
a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi
souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku,
vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati vyklad pojmu
nadzemni podlazi — NP, podzemni podlazi — PP a podkrovi- P dle normy
CSN 734301 Obytné budovy.

prvky drobné architektury a mobiliafe predstavuji doplfikové drobné objekty
(altany, lavicky, odpadkové kose, pitka) a prvky verejného osvétleni;

oploceni — oploceni pozemku ve smyslu SZ;

ohradnik pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro lesni Skolky — jednoduché
konstrukce, které nevyzaduji provedeni zemnich praci a terénnich uprav, tj.
bez podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prichodnost krajinou.

drobna krajinna architektura - napf. kfizky, ,Bozi muka®, kaplicky, pomnicky.
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f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a podminek prostorového usporadani

BH Bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
e bydleni ve stavajicich bytovych domech.
Pfripustné vyuziti:
stavby s funkci doplrikovou k bydleni,
pozemni komunikace v€etné odstavnych ploch,
garaze pro osobni automobily pro potfeby obyvatel bytového domu,
détské hristé a sportoviste,
obCanska vybavenosti v ramci objektu bytového domu souvisejici
s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného uzemi,
e souvisejici technicka infrastruktura,
e oploceni,
o zelen.

Nepfripustné vyuziti:
e nove stavby pro bydleni,
o veSkeré stavby, Cinnosti a jiné vyuZiti pozemkld negativné ovliviujici nad
pfipustnou mez uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch
umoznujicich bydleni nebo rekreaci.

Prostorové podminky vyuziti:
e bude zachovana stavajici vySkova hladina bytovych domd.

BV Bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.
Pripustné vyuziti:

e zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

e garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani,

e drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady,

skleniky, bazény, kulny, altany),

e vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch zelené, détskych hfist' a sportovist,
oploceni,
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
drobna nerusici vyroba a sluzby,
stavby a =zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi malého rozsahu
(samozasobitelského charakteru), jejichz wuzivani nebude negativné
ovlivihovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemku zafazenych do
ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci, bez vyraznych negativnich vlivl
(hlukovych, pachovych, estetickych) na okoli,

e souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury,
vCetné jejich integrace s bydlenim,
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stavby ubytovacich zafizeni, v€etné jejich integrace s bydlenim a se
zajiSténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku,

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerusici
sluzby o maximalni zastavéné plose 100 m2, nebo integrované do stavby
pro bydleni,

za prokazani podminky, Ze:

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené
ploSe ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdus$i, vod a pudy, emisi prachu a pachd,
pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

feSenim ani provozem pozemkdu, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni
dopravni zatéZe v sidle,

Nepfripustné vyuziti:

nové stavby bytovych domd,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

nové stavby fadovych rodinnych domd, s vyjimkou dvojdomd,

fadové a hromadné garaze,

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace
(zahradni chaty, sruby, stavebni burky a maringotky),

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro vyrobu
a skladovani, zemédélské stavby, ruSici vyrobni sluzby, supermarkety
a stavby pro velkoobchod, odstavna stani pro nakladni automobily,
autobusy a zemédélské stroje, autobazary, servisy pro opravu automobild,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, objekty a plochy pro skladovani odpadu),
veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani v novych plochach zastavby:

izolované domy a dvojdomy,

maximalni poCet nadzemnich podlazi: 2NP + podkrovi, vyjma
zastavitelnych ploch v sidle Lipiny a v lokalité Z11 — Veli§ u kostela, kde je
maximalni po€et nadzemnich podlazi stanoven na 1NP + podkrovi,
minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 800 m2;
koeficient nezpevnénych ploch minimalné 50%,

koeficient zastavéni pozemku maximalné 30%,

parkovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim pozemku,

smeérem do volné krajiny musi byt souc¢asti pozemkul vysoka zelen.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby uvnitr
zastavéného uzemi:

pro novostavbu rodinného domu na misté stavajicich objektl na pozemku
mozno prekrocCit koeficient zastavéni 30 %, a to az do vySe sou€asného
nebo historického procenta zastavéni pozemku,

nova zastavba a prestavby se musi pfizplsobit vySkou a strukturou
charakteru okolni zastavby - maximalni poCet nadzemnich podlazi: 2NP +
podkrovi, vyjma zastavitelnych ploch v sidle Lipiny, kde je maximalni pocCet
nadzemnich podlazi stanoven na 1NP + podkrovi,
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SV  SmiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb pro bydleni v domech a usedlostech s hospodarskym
zazemim.
Pripustné vyuziti:

e bydleni v rodinnych dvojdomech,

o stavby a zafizeni obCanského vybaveni,

e stavby a zafizeni pro maloobchod do 200 m2 prodejni plochy, stavby pro

stravovani, ubytovani v penzionech a dalSi neruSici sluzby,

e stavby pro drobnou femeslinou vyrobu a pro vyrobni sluzby vcetné

skladovani,

e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi, které nevyzaduji PHO,
vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené
plochy, pésich a cyklistickych cest a vefejné zelené,
détska hfisté a sportovisté,
zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
stavby hospodarského a technického zazemi domu,
drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady,
skleniky, bazény, kulny, altany),
oploceni,
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
pozemni komunikace, odstavné, manipulaéni a parkovaci plochy,
souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni (i samostatné) pro drobnou femesinou vyrobu a pro
vyrobni sluzby v€etné skladovani,

e stavby ubytovacich zafizeni,

e stavby a zafizeni pro zemédélstvi,

za prokazani podminky, Ze:

e uvedenymi Cinnostmi a provozem nebudou doteny plochy pro bydleni
(zastavéné i zastavitelné) nedojde k naruSeni uzivani staveb a zafizeni a ke
snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené
a oslunéni,

e feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni
dopravni zatéze v sidle.

Nepfripustné vyuziti:

e nove stavby pro rodinnou rekreaci,

e fadové a hromadné garaze

e vystavba samostatné stojicich malometraznich objektli sezénni rekreace
(zahradni chaty, sruby, stavebni bufky a maringotky),

e stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu a skladovani,

e zemeédélska velkovyroba,

e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. stavby pro primyslovou
vyrobu a skladovani, stavby pro zemédélskou vyrobu, rusici vyrobni sluzby,
supermarkety a stavby pro velkoobchod, odstavna stani pro nakladni
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automobily, autobusy a zemédélské stroje, autobazary, servisy pro opravu
automobilt, Cerpaci stanice pohonnych hmot, objekty a plochy pro
skladovani odpadu),

veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech.

podnikatelské aktivity se zvySenymi naroky na nakladni dopravu,

veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesluCitelné s hlavnim vyuzitim
a snizujici kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani v novych plochach zastavby:

maximalni poCet nadzemnich podlazi: 2NP + podkrovi,

minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy 800 m2;
koeficient nezpevnénych ploch minimalné 40%

koeficient zastavéni pozemkd maximalné 40%,

stavby a zafizeni pro maloobchod maximalné 200 m2 prodejni plochy,
parkovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim pozemku,

smeérem do volné krajiny musi byt soucasti pozemkul vysoka zelen.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby uvnitr
zastavéného uzemi:

RI

nova zastavba a prestavby se musi pfizpusobit vySkou a strukturou
charakteru okolni zastavby - maximalni pocet nadzemnich podlazi 2NP +
podkrovi,

koeficient zastavéni az do vySe souCasného nebo historického procenta
zastavéni pozemku,

Rekreace rodinna

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napriklad kalny, altany,
pergoly, terasy, ploty a podobné, vCetné jejich integrace do staveb pro
rodinnou rekreaci,

odstavna stani,

souvisejici technicka infrastruktura,

vefejna prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené
plochy, pésSich a cyklistickych cest a vefejné zelené,

détska hfisté a sportoviste,

oploceni,

pobytové louky.

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré stavby, =zafizeni a CcCinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné
s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby neni stanovena,
maximalni pocet nadzemnich podlazi - 1NP + podkrovi,
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e maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku 20%,
e Kkoeficient nezpevnénych ploch (zelené&) minimalné 60%,
e smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemku zeleri.

OV  Obcanské vybaveni

Hlavni vyuziti:

o stavby pro obCanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vefejné aktivity,
poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb (hasi¢ska
zbrojnice, obecni dvdr), ochranu obyvatelstva, cirkevni innost a sluzby
neziskovych a pfispévkovych organizaci.

Pfripustné vyuziti:
e dalSi obCanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel a souvisejici
télovychovna a sportovni zafizeni,
byty v ramci objektl staveb ob&anské vybavenosti;
doplrikové stavby ke stavbé hlavni,
obchodni zafizeni do 200 m2 prodejni plochy,
vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch,
péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
détska hristé,
odstavné a manipulaéni plochy;
souvisejici technicka infrastruktura, trasy technické infrastruktury
mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfripustné vyuziti:
e vesSkeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim,
e vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v prislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
e stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni upravy a terénni
Upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi.

0OS Obcéanské vybaveni - télovychova a sport

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.
Pripustné vyuziti:
sportovisté a hfiste,
koupalisté,
prolézacky, piskovisté a obdobna zafizeni pro déti,
relaxacni zafizeni,
letni kino,
stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci
(napfiklad Satny, hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy
a podobné, v€etné jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené ploSe,
e stavby a zafizeni pro stravovani,
e byt spravce,
e sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci,
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e mistni komunikace pro obsluhu vymezené plochy,

e pési a cyklistické cesty,

e souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,

e souvisejici technicka infrastruktura,

e oploceni,

e zelen.

Nepfripustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim

nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

e struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany
individualné, stavby svou hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter
sidla,

e smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku zelen.

OH Obcéanské vybaveni - hrbitov

Hlavni vyuziti:
e pohfebisté uréené pro pietni ukladani ostatki zemrelych.
Pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice,
hygienické zazemi pro navstévniky, kancelar spravce,
stavby souvisejici s udrzbou hrbitova,
stavby obCanského vybaveni slucitelné s ucelem pohfebnictvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
cesty,
zelen.

Nepfripustné vyuziti:
e vesSkeré stavby, =zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné
s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
e stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

DS Dopravni infrastruktura — silnice

Hlavni vyuziti:
e pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty apod.).
Pripustné vyuziti:
e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusoveé
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
odstavné a parkovaci plochy,
chodniky,
cyklostezky,
verejné osvétleni,
stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;
liniové stavby inzenyrskych siti,
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e doprovodna a izolaéni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
e veSkeré stavby, zafizeni a CcCinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné
s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e mimo zastavéni uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny
mimo téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

DX  Dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti:
e mistni komunikace, ucCelového komunikace a zpevnéné plochy

v zastavéném uzemi sidel nemajici charakter vefejnych prostranstvi,
podruzné cesty a plochy mimo zastavéné uzemi (polni a lesni cesty).

Pripustné vyuziti:

odstavné a parkovaci plochy,

verejné osvétleni,

doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen,

technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:
e veSkeré stavby, zafizeni a CcCinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné
s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e podél komunikaci v krajiné v pfimé navaznosti na zemédélské plochy
vysazeni minimalné jednostrannych past doprovodné, které budou
krajinnym stabilizacnim prvkem a prvkem snizujicim vodni a vétrnou erozi.

DL Dopravni infrastruktura — polni letiSté

Hlavni vyuziti:

e pozemKky polniho letisté.
Pripustné vyuziti:

e pozemky zemédélské plochy (NZ) s udrzovanymi travnimi porosty.
Nepfripustné vyuziti:

e veskere stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

e nestanovuje se.

TI Technicka infrastruktura

Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod,
upravny vody, vodojemy, regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti,
malé vodni elektrarny, telekomunikacéni zafizeni).

Pfripustné vyuziti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
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zpevnéneé plochy,
doprovodna a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

VZ

nejsou stanoveny.

Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

pozemKky staveb a zafizeni pro zemédélskou velkovyrobu.

Pfripustné vyuziti:

vyrobni a nevyrobni sluzby,

drobna vyroba,

skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodna, izolacni a ochranna zelen,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani
a parkovani,

zarizeni na energetickomaterialové vyuziti biologicky rozlozitelnych odpad
v arealu u Cimovalniku,

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré stavby zafizeni a Ccinnosti, jejichz negativni uc€inky vcetné
souvisejici dopravni obsluhy, pfekroCi pfipustné hygienické limity hranici
arealu nebo stanovenou hranici pasma hygienické ochrany arealu.

veskereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zvySovani intenzity zemédélské zivoCisné vyroby, které by mélo za
nasledek za hranici arealu prekro€eni pripustnych hygienickych limita,
samostatné skladové arealy, vyrobni arealy a logisticka centra s vysokymi
naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

PV

maximalni vySka zastavby 10 metru,

koeficient nezpevnénych ploch schopnych vsakovani destovych vod,
minimalné 30% (zastavéné a zpevnéné plochy nepfekroCi 70% plochy
pozemku),

koeficient zastavéni maximalné 50%,

smérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny
bude provedena vysadba izolacni a ochranné zelené z mistné plavodnich
druht dfevin.

Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

pozemky vefejnych prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna
zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni.
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Pripustné vyuziti:
e mistni komunikace, ucelové komunikace, cyklostezky,
parkovaci stani,
zastavky autobusu,
odvodnéni vozovky a uzemi,
nezbytné technické vybaveni,
prvky drobné architektury (pfistfeSky autobusovych zastavek, sochy,
altanky, kasny, fontany, lavicky, kaplicky apod.),
o telefonni budky, prodejni stanky,
e informacni systémy,
e drobna détska hfisté,
e vodni plochy,
e zelen,
e mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfripustné vyuziti:
e veskere stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e prostorové usporfadani musi umoznit bezpecny pohyb péSich, cyklistl
i automobilovy provoz.

ZS Zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:
e plochy soukromé zelené, zejména zahrady asady v =zastavéném
i nezastavéném uzemi, nezahrnuté do jinych druht ploch.
Pfripustné vyuziti:
o péstitelské a chovatelské Cinnosti pro vlastni potfebu,
e na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouZzici
k Fadnému vyuzivani pozemkad,
e oploceni,
e technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu,
e opérné zdi a terénni upravy.
Nepfripustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,
e oplocovani pozemku az na samou hranici lesnich pozemka.

Podminky prostorového usporadani:
e nepodsklepené stavby o vySkové hladiné maximalné 1 NP.

/P Zelen prirodniho charakteru v zastavéném Uzemi

Hlavni vyuziti:
e plochy zelené v sidlech udrzované v pfirodé blizkém stavu v€etné prachodu
uzemniho systému ekologické stability zastavénym uzemim.
Pfripustné vyuziti:
e oploceni pastvin ohradniky,
e nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
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o cesty pro péSi, cyklistické stezky, hipostezky,
e revitalizace vodnich toku.
Nepfripustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim,

e zmény funkCniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické
stability daného uzemi, intenzifikace obhospodarovani,

e oplocovani pozemku, mimo oploceni pastvin ohradniky.

W Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:
e pozemKy vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro

prevazujici vodohospodarske vyuziti.

Pfripustné vyuziti:

doprovodna zelen - bfehové porosty,

upravy toku - protipovodnova opatfeni,

pozarni nadrz,

vodni dila,

nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni.

Nepfripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

e zachovani volného nezastavitelného pasu podél vodnich tokl
a melioracnich struh v Sifce 6 m od bfehové hrany.

NZ Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:
e zemédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu.
Pripustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy
a pastevectvi, zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesSky pro
letni pastvu dobytka,

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafnovani jejich
dasledka,

e opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenCnich schopnosti

uzemi,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi, vodni dila a toky,
liniové a plosné stavby dopravni a technické vybavenosti;

cesty pro pési, cyklistické stezky, hipostezky,

drobna krajinna architektura,

stavby pro turistiku (altany, odpo€inkova a informacni mista).

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy,
odvodnéni)

e oploceni pastevnich areall a vybéh, pokud nenarusi prostupnost krajiny,
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e doprovodna a rozptylena =zeleri, ktera neomezuje obhospodafrovani
zemeédeélskych pozemku,

e zmény kultur zemédélské pudy (napf. na trvalé travni porosty, pozemky
uréené Kk pInéni funkci lesa),

e vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro zemédeélskou vyrobu mimo pfipadl, uvedenych
Vv pfipustném vyuZiti,

e stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadl, uvedenych
Vv pfipustném vyuziti,

e oplocovani mimo pfipadl uvedenych v pfipustném vyuZziti,

e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzZitim (stozarové telekomunikacni vysilace, stavby
a zafizeni pro tézbu nerostu a pro rekreaci a sport),

e zména kultury na zahrady, sady.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
¢ maximalni vySka staveb pro pastevectvi (senikd, pfistfeSkl pro letni pastvu
apod.) 3 m nad terénem.

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti:
e lesni produkce na plochach uréenych k plnéni funkci lesa.
Pripustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni nezbytnych pro
obhospodarovani lesa,
e pozemky dopravni a technické infrastruktury, zajiStujici plnéni souvisejicich
produkénich a mimoprodukénich funkci,
e opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajné, protipovodnova, protierozni
a ekostabiliza¢ni opatreni,
vodni plochy a revitalizace vodnich tokd,
prvky USES,
cesty pro péSi a cyklistické stezky, hipostezky,
drobna krajinna architektura,
liniové a plosné stavby dopravni a technické vybavenosti,
stavby pro turistiku (altany, odpocinkova a informacni mista).

Nepfripustné vyuziti:
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim
nebo pripustnym vyuzitim.

NP Plochy prirodni

Hlavni vyuziti:

e plochy s pFevaZzujici pfirodni funkci, zahrnujici prvky uzemniho systému
ekologické stability, plochy evropsky vyznamné lokality a pfirodné cenné
pozemky.

Pripustné vyuziti:
e vodni plochy a vodni toky,
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e vyjimecné nezbytné stavby liniové technické a dopravni infrastruktury,

e cesty pro pési,

e ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné
a Ize je ponechat pfirozenému vyvoiji.

podminéné pripustné:

e stavby pro dopravni infrastrukturu (napf. ucelové komunikace),

e cyklistické stezky, hipostezky apod.),

e stavby pro technickou infratrukturu,

e ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zajisténi novych vysadeb
vramci revitalizaCnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizka,
biokoridora a biocenter),

za prokazani podminky, Ze:

¢ nebude narusena ekologicka funkce plochy,

e nejsou v rozporu s ekologickou funkci plochy,

e je zachovana prlchodnost krajinou.

Nepfripustné vyuziti:

e Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

e veskeré dalSi stavby, v€etné staveb pro zemédélstvi, lesnictvi

e oplocovani s vyjimkou oplocovani, pastevnich arealt a ucelového oploceni
lesnich Skolek.

NS Plochy smiSené nezastavitelného uzemi

Hlavni vyuziti:
e nezastavéné uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti, kde nelze
jednoznacné oddélit plochy,
e zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, s preferenci
extenzivni produkce, nevyzadujici zornéni (louky, pastviny),
e prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné
prvky.
Pripustné vyuziti:
e pozemky zemeédeélského ptdniho fondu,
e pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki a mokfadu bez rozliseni
pfevazujiciho zpusobu vyuziti,
e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,
prvky uUzemniho systému ekologické stability, vCetné staveb s nim
souvisejicich,
stavby a zafizeni pro pastevectvi,
dopravni a technicka infrastruktura,
cesty pro pési a cyklistické stezky, hipostezky,
stavby pro turistiku (altany, odpocinkova a informacni mista).
drobna krajinna architektura,
ochranna a izolacni zelen,
protierozni opatfeni,
protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.
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Podmineéné pripustné vyuziti:

e oploceni stavajicich sadid a zahrad v navaznosti na zastavéné uzemi,
pokud nenarusi prostupnost krajiny,

e ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zajisténi novych vysadeb
vramci revitalizaCnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizku,
biokoridorl a biocenter), za prokazani podminky, Ze je zachovana
pruachodnost krajinou.

Nepfipustné vyuziti:
e (Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem
obhospodarovani krajiny.

Podminky prostorového usporadani:
e maximalni vySka staveb pro pastevectvi (senikd, pFistfeSku pro letni pastvu
apod.) 3 m nad terénem,
e oplocovani s vyjimkou oplocovani pastevnich arealt a ucelového oploceni
lesnich Skolek.

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Stanovené podminky prostorového uspofadani jednotlivych ploch by mély
napomoci k za€lenéni nové zastavby do zastavby stavajicich sidel a do krajiny,
aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

Podminky prostorového uspofadani pro zajisténi ochrany krajinného razu:
e citlivé zac¢lenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;

ochrana stavebnich dominant a pfirodnich dominant;

zachovani méfitka a charakteru zastavby;

dodrzeni maximalni vyskové hladiny zastavby;

dodrzeni procenta zastavéni pozemku;

vysadba pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajisténi lepsiho

zapojeni nové zastavby do krajiny;

e obnova vysadby liniové zelené podél silnic a komunikaci mistniho
vyznamu;

e Kk umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly
snizit nebo zménit krajinny raz, je nezbytné prokazani zajisténi ochrany
krajinného prostredi;

e pfi povolovani veskeré Cinnosti a staveb v CHKO bude prokazano, Ze jsou
splnény podminky na ochranu krajinného razu.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lIze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Veli§ jsou vymezeny vefejné& prosp&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit vyznaleny jsou v grafické Casti
dokumentace ve vykrese 03 Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace:

Dopravni infrastruktura:

VD_01  mistni komunikace pro obsluhu plochy Z01 Veli$ - sever
VD_02  mistni komunikace pro obsluhu plochy Z08 Nespery - severovychod
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VD_03  mistni komunikace pro obsluhu plochy Z10 Nespery - jihozapad

g.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Veli§ nejsou vymezena vefejné prosp&sna patfeni, pro ktera Ize
prava k pozemkum vyvlastnit.

h) Vymezeni__verejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Uzemni plan Veli§ nevymezuje zadné vefejné prosp&sné stavby ani vefejna
prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

1) Vymezeni_ploch a koridortd, ve kterych je rozhodovani o zménach
V_Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan Veli§ nevymezuje zadné plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii.

1) Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv

Uzemni plan Veli§ nevymezuje plochy tizemnich rezerv:

k) Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Veli§ stanovuje v plose Z01 Veli§ — sever (bydleni v rodinnych
domech - bydleni venkovské (BV)) etapizaci zastavby. Prvni etapa zahrnuje
vystavbu patefni komunikace a zastavbu Casti pozemku podél silnice 111/1124
rodinnymi domy s napojenim na novou patefni komunikaci. Druha etapa zastavby
je mozna az po vystavbé 5 rodinnych domu v ploSe I. etapy.

) Vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan Veli§ nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii.

m)  Udaje o poétu listll tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti

Textova €ast navrhu uzemniho planu Veli§ obsahuje 33 Cislovanych stran z toho

6 stran uvodnich.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu Velis obsahuje 3vykresy:

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
02 Hlavni vykres 1: 5000
03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

33



Uzemni plan Veli$

Seznam pouzitych zkratek:

MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
ORP obec s rozSifenou plsobnosti

PURCR  Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

VPS vefejné prospésna stavba

VPO vefejné prospésné opatreni

ZPF zemédélsky pudni fond

BPEJ bonitované pldné ekologické jednotky
PUPFL pozemky urcené pro plnéni funkce lesa
NBK nadregionalni biokoridor

RBK regionalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

CHKO chranéna krajinna oblast

EVL evropsky vyznamna lokalita

SZ stavebni zakon

RD rodinny dim

NP nadzemni podlazi

PP podzemni podlazi

VTL vysokotlaky plynovod

VN/VVN vysoké a velmi vysoké napéti

Oduvodnéni

a) Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Veli§ usnesenim ze dne 30. 8.2013, v Cisle 3 rozhodlo
0 pofizeni uzemniho planu Veli§, sou€asné rozhodo v souladu s ustanovenim § 6
odst. 6 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon) o osobé opravnéné pro
vykon uzemné planovaci Cinnosti, ktera zajisti Obecnimu ufadu Veli§ spinéni
kvalifikacnich pozadavkau.

Usnesenim ze dne 20. 7. 2012 v Cisle 2 tohoto usneseni urcilo pana Petra Macha,
starostu obce, spolupracovat s pofizovatelem na pofizeni zmény €. 1 uzemniho
planu obce a rovnéz nového uzemniho planu.

Pofizovatel uzemniho planu Veli§, kterym je Obecni ufad Veli§ jako obecni urad,
ktery zajistil splnéni kvalifikanich pozadavkl pro vykon uUzemné planovaci
¢innosti ve smyslu ustanoveni § 6 odst.2 stavebniho zakona s vyuZitim
pofizenych uzemné analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsSifenou
pusobnosti (ORP) Vlasim, doplfujicich prizkum( a rozbord uzemi, vyhodnotil
moznosti dalSiho rozvoje obce, pfipadnych moznosti na zmény funkéniho vyuziti
uzemi s ohledem na v souCasné dobé platny Uuzemni plan obce. Na zakladé
odevzdanych rozbor( a prizkumu, které zajistila osoba opravnéna k projektové
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ginnosti (projektantka UP) zpracoval pofizovatel s uréenym &lenem zastupitelstva
obce ve spolupraci s projektantkou navrh zadani UP Veli§, ktery vefejné projednal
postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Dotcenym
organim, sousednim obcim, krajskému ufadu odeslal pofizovatel elektronickou
posStou oznameni a navrh zadani jednotlivé dopisem ¢.j.: 78/2014 dne 15. 5. 2014,
vefejnost byla vyrozuména oznamenim verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvéSena
na ufedni desce Veli§, C.j.: 77/2014 od 16.5.2014 do 20.6.2014 soucCasné
s elektronickym uvefejnénim na webové strance Veli§ http://www.obecvelis.cz,
(coz napliuje zdkonem stanovenou dobu 30 dnu). Ve stejné Ihité byl navrh
zadani vCetné grafické casti znazorfiujici nové zaméry vystaven na Obecnim
ufadu ve VeliSi k vefejnému nahlédnuti.

DotCené organy, sousedni obce, krajsky ufad i vefejnost byly upozornény na
moznost podavat pozadavky na obsah uzemniho planu, pfipominky nebo podnéty
v zakonem stanovené |haté. Pofizovatel vSechny upozornil na skuteCnost, ze
k pfipominkam, pozadavkum a podnétim uplatnénym po stanovenych Ihitach se
nepfihlizi.

V ramci pofizovani etapy zadani byly obeslany dotCené organy, krajsky urad
a sousedni obce: HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem
v Kladné, uzemni odbor BeneSov, Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze,
Uzemni pracovisté v BeneSové, Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni
spravy pro StfedoCesky kraj, Krajsky ufad StfedoCeského kraje, koordinované
stanovisko, Méstsky ufad VlaSim, odbor dopravy a silni€éniho hospodarstvi,
Méstsky ufad Vlasim, odbor Zivotniho prostifedi a pamatkové péce, ViasSim,
Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Uzemniho planu,
Ministerstvo obrany, Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi
a stavebnictvi, Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha, Ministerstvo
zivotniho prostredi, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I,
(OVSS 1), Obvodni barsky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
StfedoCeského, Krajské Feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Praha — Zbraslav,
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu
a StfedoCesky kraj, Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro
StifedoCesky kraj, PoboCka BeneSov, Sprava CHKO Blanik, Lounovice pod
Blanikem, Méstsky ufad Vlasim, odbor vystavby a uzemniho planovani, Krajsky
urfad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Mésto Vlasim, Méstys
Lounovice pod Blanikem, Obec Hradisté, Obec Jankov, Obec Ostrov, Obec
Postupce, Obec Ratméfice, Obec Zvéstov. VySe uvedené organizace obdrzely
pisemnost na dorucenku.

Ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona nebyly podany podnéty
sousednich obci na doplnéni navrhu zadani. Ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zakona nebyly podany pfipominky vefejnosti.

Vzhledem k pozadavkim dotéenych organu byly v navrhu zadani provedeny ve
spolupraci s uréenym zastupitelem ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 stavebniho
zakona upravy, které mély vliv na rozsah dokumentace navrhu uzemniho planu.
Podrobny zpuUsob zapracovani pozadavkl je uveden v dokladové dokumentaci
u obdrzenych pisemnosti. Nékteré pisemnosti dale pouze upozorfiovaly na
postupy, jak musi stavebnik postupovat v navazujicim fizeni, a to vcetné
nezbytného postupu stavebniho ufadu, odkazovaly na zakony nebo vyhlasky, a to
bez vzneseni konkrétnich pozadavku na doplnéni zadani uzemniho planu. Tyto
odkazy vyplyvajici ze zakonu nebyly formou pokynl do zadani zapracovany.
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V ramci uzemniho planu nebyl vznesen pozZadavek na zpracovani variantniho
feSeni. Soucasti uzemniho planu neni dokumentace vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, protoZze dotCeny organ ve svém stanovisku ze dne
6. 6. 2014 vyloucCil vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany i celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaCi oblasti a konstatuje, Ze koncepce
neobsahuje pozadavky (lokality), které by svym rozsahem a charakterem
zakladaly ramec pro realizaci zamérd uvedenych v pfiloze & 1 zakona
¢ 100/2001 Sb., nepfedpoklada vyznamné stfety v uzemi z hlediska ochrany
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi a uzemni plan tedy neni nutné posuzovat
dle tohoto zakona. Pofizovatel po ukoncéeni zédkonnych termind pro projednani
navrhu zadani a po vyhodnoceni poZadavkl, podnétd a pfipominek v souladu
s ustanovenim § 47 odst. 4 stavebniho zakona ve spolupraci s urCenym
zastupitelem navrh zadani UP upravil. Prokonzultoval pozadavek, ze Uzemnim
planem nebudou feSena variantni feSeni, a vyhodnotil pozadavky uplatnéné
urenym zastupitelem, kdy pozadavkim bylo vyhovéno. Nasledné pfipravil i dalSi
podklady tak, aby mohl predlozit vysledné znéni zadani uzemniho planu Velis
Zastupitelstvu obce VeliS ke schvaleni. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze byly spinény
vSechny zakonem stanovené podminky, byla vysledna verze upraveného navrhu
zadani predlozena zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce Velis
schvdlilo dne 23.7.2014 usnesenim ¢Cislo 5/2014 na zakladé zmocnéni
uvedeného v § 47 odst. 5 zakona stavebni zakona zadani uzemniho planu, kde
stanovilo v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a pfilohou €. 6 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
uzemniho planu.

Nasledné pofizovatel zajistii zpracovani navrh uzemniho planu opravnénou
osobou v rozsahu schvaleného zadani.

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu UP Veli§ pak Obecni
ufad Veli§ oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu uzemné
planovaci dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona
dot€éenym organum, krajskému uUfadu a sousednim obcim dopisem ze dne
21. fijna 2015, &.j.: 125/2015. Obsahem oznameni byla i vyzva dot€éenym organim
k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné
IhGty pro jejich uplatnéni. Tato Ihdta byla stanovena do 10. prosince 2015.

Pofizovatel vSechny vyrozumél o skuteCnosti, Zze k pozdéji uplatnénym
stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a Zze navrh uzemniho planu Veli§ v€etné
odlvodnéni  bude vystaven na internetové adrese  pofizovatele:
http://www.obecvelis.cz. Zaroven pofizovatel naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho
zakona, kdyz dorucil navrh uzemniho planu vefejnou vyhlaskou ze dne 21. fijna
2015, &.j.: 126/2015, ktera byla vyvéSena na ufedni desce dne 16. fijna 2016,
sejmuta dne 11.prosince 2015. Rovnéz tato vefejna vyhlaska-oznameni
obsahovala pouceni o moznosti vefejnosti uplatfiovat k vystavenému navrhu
uzemniho planu pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na Ihutu, ktera
byla v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona stanovena do 30 dnd od
doruCeni vefejné vyhlasky s oznamenim o vystaveni navrhu uzemniho planu, tj.
10. prosince 2015 vcetné. Dokumentace byla dopisem ¢€.j.: 124/2015 poskytnuta
v tisténé podobé krajskému ufadu ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho
zakona.
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V ramci oznameni o spoleCném jednani byly jednotlivé obeslany dotCené organy,
krajsky ufad, sousedni obce.

Spolecné ustni jednani se konalo na Obecnim ufadu Veli§ dne 10. listopadu 2015
od 10.00 hodin. Vyklad k projednavanému uzemnimu planu provedla projektantka
Ing. arch. I. Schwarzmannova.

Projektant, pofizovatel a urCeny zastupitel po ukoncCeni zakonem stanovenych
termin0 provedli vyhodnoceni stanovisek k navrhu Uzemniho planu Veli§ ze
spole¢ného jednani. Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotfenych organu je
provedeno v ¢asti ,b.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se
stanovisky dotenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé
s vysledkem FeSeni rozpord“ tohoto oddvodnéni. PozZadavky uvedené ve
stanoviscich dotéenych organu byly respektovany a byly odpovidajicim zplisobem
do dokumentace pFed vefejnym projednanim zapracovany. Nasledné feSeni
rozporu mezi organy podle stavebniho zakona ani mezi dot€enymi organy nebylo
potfebné provadét. Pofizovatel pozadal o zménu koordinovaného stanoviska
Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Odboru zZivotniho prostfedi a zemédélstvi.
Po oduvodnéni Zadosti krajsky ufad své stanovisko v €asti tykajici se ochrany
zemédélského pudniho fondu zménil dne 7. 4. 2016. Protokolem z dohodovaciho
jednani dosSlo ke zméné stanoviska vydaného Odborem Zivotniho prostiedi
a pamatkoveé péce Méstského uradu VIasim z hlediska ochrany lesnich pozemka.

Zadna ze sousednich obci k projednavanému navrhu UP Veli$ neuplatnila, ve
smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, pisemné pfipominky. V ramci
ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona byly pofizovateli ze strany vefejnosti
doruceny dvé pisemné pripominky.

Po ukonceni projednavani podle § 50 odst. 2 az 3 stavebniho zakona pak Obecni
urad Veli§ ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona pozadal dopisem
Odbor regionalniho rozvoje Krajského ufadu StfedoCeského kraje o vydani
stanoviska k navrhu UP Veli§ dopisem ze dne 27.dubna 2016, &.j.: 31/2016.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje vydal stanovisko dne 19.5.2016 pod ¢&.j.:
074330/2016/KUSK, kde zjistil zavady, které je potfebné odstranit. Dokumentace
byla upravena a pfedloZzena k novému posouzeni.

Krajsky ufad upravenou dokumentaci posoudil a vydal potvrzeni o odstranéni
nedostatkl, kde jiz potvrzuje soulad z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi, zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
a konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory, a proto Ize postupovat v dalSim Fizeni
0 uzemnim planu. Sou€asné upozornil na povinnosti po vydani a nabyti u¢innosti
uzemniho planu.

Rizeni o UP probihalo v souladu s ust. § 52 odst. 1 aZ 4 stavebniho zakona.
Dotéenym organum, krajskému ufadu a sousednim obcim bylo dopisem ze dne
3.8.2016 zaslano oznameni o konani vefejného projednani spoleCné se
sdélenim, Ze v projednavané uzemné planovaci dokumentaci byly v dobé od
spole¢ného jednani, konaného podle § 50 stavebniho zakona, provedeny zmény.
Zakladni informace o zménach v dokumentaci s orientaénim vyétem zmén byla
v oznameni uvedena. Z duvodu nezajiSténi zvefejnéni vyhlasky zakonem
stanovenym postupem, bylo dotéenym organim zaslano oznameni ukonceni
vefejného projednani a pozvani na nové vefejné projednani. Toto bylo zajisténo
dne 5. 9. 2016, pod ¢.j. 116/2016.
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Vefejnost byla seznamena s vefejnym projednanim vefejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvésSena v tisténi podobé na uredni desce obecniho ufadu od 8. srpna 2016.
Z duavodu, zZe verejna vyhlaska nebyla fadné zvefejnéna na webové adrese, bylo
provedeno ukonceni tohoto procesu a vypsano nové verejné projednani. Verejna
vyhlaska ¢.j. 117/2016 byla zvefejnéna od 6. 9. 2016 do 18. 10. 2016 (vCetné€) na
ufedni desce v tiSténé podobé a v elektronické podobé na strankach obce Velis
http://www.obecvelis.cz. Dokumentace byla zpfistupnéna na obecnim ufadu a na
webovych strankach obce od 6.9.2016 do 18.10. 2016. Vefejnost byla
upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek v zakonem stanoveném
terminu tj. do 18. fijna 2016 a o zpusobu podani.

Nafizené vefejné projednani se konalo dne 11.fijna 2016 od 15.00 hodin
v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Veli§. V ramci fizeni byl projektantem
zajistén odborny vyklad. O pribéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem
pisemny zaznam podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona.

Sousedni obce se vefejného projednani nezucastnily, z dot€enych organu se
zucCastnil zastupce krajské hygienické stanice, hasiCského zachranného sboru
Vlasim, Odboru Zivotniho prostfedi. V ramci ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona
bylo k Casti feSeni, které bylo od spole¢ného jednani vedeného podle § 50
zménéno, uplatnéno pouze stanovisko dotéeného organu: Ministerstva vnitra CR
dne 8.9 .2016, toto je soucasti zaznamu. Méstsky ufad Vlasim, Odbor Zivotniho
prostfedi uplatnil souhrn vyjadfeni a stanovisek dne 14.10.2016, Agentura
ochrany pfirody a krajiny CR uplatnila po zakonem stanoveném terminu
stanovisko dne 25. 10. 2016.

V ramci fizeni vedeném o navrhu UP Veli§ dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2
stavebniho zakona neuplatnily ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 namitky, rovnéz
nebyly podany pfipominky.

Na zakladé vysledku projednani se konstatuje, ze po vefejném projednani jiz
nedoslo k podstatné upravé navrhu uzemniho planu. Pofizovatel prezkoumal
soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Jeho
posouzeni je v€lenéno do jednotlivych kapitol odivodnéni uzemniho planu a dosel
k zavéru, Ze proces pofizovani UP probé&hl v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
dokumentace je v souladu se sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje vSechny
nalezitosti vyplyvajicimi ze stavebniho zakona, spravniho fadu a vyhlasky
0 Uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uUzemné planovaci cinnosti a z tohoto divodu v souladu s ust. § 54
odst. 1 stavebniho zakona predlozil Obecni ufad Veli§ zastupitelstvu obce Velis
navrh na vydani uzemniho planu Veli$ s jeho odtvodnénim.

b) Vysledek prezkoumani uzemniho planu
(podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona a § 53 odst. 5 a) stavebniho zakona)

b.1) Soulad Uzemniho planu_s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

(viz § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona)

Prezkoumani souladu navrhu s politikou Uzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 z roku
2015, nevyplyvaji pro uzemni plan Veli§ Zadné specifické ukoly. Obec se
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nenachazi v zadné rozvojové nebo specifické oblasti, ani rozvojové ose,
stanovené timto dokumentem.

V navrhu uzemniho planu jsou respektovany celorepublikové priority Uzemniho
planovani vyplyvajici z PUR CR pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(14) chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, zachovat
jedineCny raz uzemi a byt v souladu s citlivym prFistupem k vyvazenéemu
vSestrannéemu rozvoji obce; zajistit uzemni ochranu jedineCnych hodnot uzemi
a vyvazeny vsestranny rozvoyj;

Koncepce uzemniho planu je zaloZzena na ochrané osobité historicky utvarené
struktury vSech sidel, které jsou soucCasti obce Velis. Navrhem jsou chranény
I hodnoty kulturni krajiny.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemnim planem je navrzeno rozsifeni zemédélské vyroby jako primarniho
sektoru, rozvojové lokality nejsou (vyjma lokality Z01) navrhovany na kvalitni
zemeédeélské pudé a navrhem jsou posileny ekologické funkce krajiny.

(15) predchéazet vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vilivy na socialni soudrznost obyvatel;

NavrZzené zastavitelné plochy, jejich rozsah a lokalizace jsou pfimérené velikosti
obce a je vylou€ena nezadouci mira segregace.

(16) pfi stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi davat pfednost komplexnim fesenim
pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavku, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi;

Navrzené vyuziti uzemi je feSeno tak, aby byly vytvofeny predpoklady pro
zvySovani kvality Zivota obyvatel a pfiméfeny hospodarsky rozvoj uzemi pfi
zachovani pfirodnich hodnot v krajiné.

(17) vytvaret uzemni podminky k odstrariovani disledki nahlych hospodarskych
zmén;

Je feSeno pfiméfené moznostem obce, ¢ast ekonomicky aktivniho obyvatelstva
vyjizdi za praci mimo obec.

(19) vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych areal(l a ploch,
hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi a zachovani vefejné zelenée;

Uzemnim planem je navrzeno hospodarné vyuziti zastavéného tzemi véech sidel,
v€etné nového vyuziti byvalého zemédélského arealu v Nesperach, a ochrana
nezastavéného uzemi. V zastavénych i zastavitelnych plochach je navrzena
revitalizace a rozSifeni zelené.

(20) rozvojoveé zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni
opatreni;

Redeni navrzené Uzemnim planem neovlivni vyznamné charakter krajiny,
zastavitelné plochy jsou urCené pro zastavbu rodinnymi domy; feSeni krajiny
respektuje a chrani pfirodni hodnoty uzemi a sméfuje k posileni ekologickych
funkci. Rozvojova lokalita zemédélské vyroby — rozSifeni arealu u Cimovalniku —
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byla pfevzata ze zmény €. 1 uzemniho planu, kdy bylo vypracovano vyhodnoceni
vlivu na zivotni prostfedi a doporuCeni ztohoto materialu byla pFfevzata
a zapracovana do navrhu uzemniho planu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci tzemné planovaci ¢innosti o mezovat nezadouci srustani
sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny;

Prostupnost krajiny je zajisténa prvky USES a je v minimalni mife naruSovana
dopravni a technickou infrastrukturou.

(22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt dzemi pro rtzné formy
cestovniho ruchu, pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi:

Na uzemi vSech sidel je ve stavajici zastavbé€ mozna rodinna rekreace; navrhem
uzemniho planu a regulativy ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky pro
posileni cestovniho ruchu a pro kratkodobou rekreaci obyvatel.

(23) vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tGzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury;

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se navrhem neméni, ale vytvari
podminky pro jejich zlepSeni.

(24) vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uUzemi rozSifovanim
a zkvalitriovanim dopravy s ohledem na poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejmeéna uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os;

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzené tak, aby bylo co nejvice eliminovano
mozné negativni puasobeni hluku z dopravy a negativni vliv z vyrobnich
a zemédélskych provozl stanovenim podminek pfipustného a nepfipustného
vyuziti jednotlivych ploch.

(25) vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v tzemi;

Zastavéné Uzemi obce nelezi v zaplavovém uzemi. Uzemnim planem jsou
vytvofeny podminky pro retenci vody v krajiné.

(26) nevymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a neumistovat do
nich verejnou infrastrukturu;

Na uzemi obce Veli§ neni stanoveno zaplavové uUzemi protékajicich potokd.
V misté mozného zaplaveni pod hrazi rybnika v Nesperach neni navrhovana
zastavba.

(27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury;
Uzemni plan podporuje ugelné vyuzivani verejné infrastruktury.

(28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
reseni ve vSech dlouhodobych souvislostech;

Koncepce uzemniho planu je navrZzena s ohledem na dlouhodoby rozvoj uzemi.

(29) pozornost vénovat navaznosti rtiznych druht dopravy, hromadné dopravy;
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych
cest;
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Navrh uzemniho planu respektuje stavajici dopravu, v€etné pésich a cyklistickych
cest.

(30) aroveri technické infrastruktury:

Uzemnim planem je feSena koncepce odkanalizovani Uzemi, zasobovani pitnou
vodou je v obci vyfeSeno obecnim vodovodem s vlastnimi zdroji vody.

Vysledek pifezkoumani souladu navrhu s poZadavky PUR CR

Uzemni plan Veli$ je zpracovan v souladu s poZzadavky, které z PUR CR vyplyvaji.
Ve verejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni a civilizacni hodnoty uzemi
v souladu s citlivym pfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji obce. Neni
v ném uplatinovano jednostranné hledisko a pozadavky, které by ve svych
dusledcich zhorSovaly stav i hodnoty uUzemi, pfi FeSeni jsou tyto hodnoty
zohlednovany vcetné ochrany pozadavkl na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a hospodarského rozvoje uzemi, to vSe je feSeno ve spolupraci s obyvateli uzemi;
vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahu ve vazbé na feSené uzemi, pfi
zohlednéni stavajicich limitu vyuZziti uzemi.

Navrhovana koncepce rozvoje obce, ktera sméfuje k podpore bydleni a podnikani,
k vytvofeni podminek pro rozvoj rekreacniho vyuZiti uzemi (cestovniho ruchu) a ke
zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v uzemi.

Pfezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Pro feSené uzemi jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané dne 19.12.2011, ve znéni
Aktualizace €. 1. V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici
ze ZUR SK, které souvisi s navrhem tzemniho planu.

Pro obec Veli§ jsou stanoveny nasledujici priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(01) vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj uzemi, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel;

NavrZzena koncepce uzemniho planu zajiStuje pfiméreny rozvoj a soucasné vytvari
podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro zlepSeni kvality
Zivota obyvatel; feSeni uzemniho planu je vyvazené, zachovava funkéni
a urbanistickou celistvost jednotlivych sidel a vytvafi podminky pro udrzitelny
rozvoj.

(04) vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
kraje;

Obec Veli§ (a vSechna jeji sidla) je stabilni soucasti sidelni struktury, vyznamné
jsou vazby na ORP Vlasim a mésto BeneSov.

(05) vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
ZlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit
dopravni vazby - bod q) zlepSeni spojeni nizSich center k vy8Sim centrum
a k trasam nadrazené silni¢ni sité;

Spojeni vSech sidel obce Veli§ s vy§Simi centry a trasami nadfazené silni¢ni sité je
zajisténo po stavajicich silnicich lll. tfidy, jejichz trasy jsou stabilizovane a ze
ZUR SK nevyplyvaji poZzadavky na smérové upravy.
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(06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi
kraje;

a) zachovani a obnova rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Koncepce feSeni krajiny klade diraz na v€lefnovani pfirodnich prvkd do
zemeédélské krajiny, intenzivné vyuzivané zemédélskou velkovyrobou, s cilem
zvySeni ekologické stability uzemi a zkvalitnéni krajinného razu.

b) ochrana pozitivnich znaku Kkrajinného razu;

Stavajici usporadani krajiny se navrhem prakticky nezméni, podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a podminky prostorového uspofadani jsou
stanoveny s ohledem na ochranu krajinného razu, 3. zénu CHKO Blanik v ¢asti
uzemi sidla Veli§ a EVL Sedlecko a EVL Vlasimska Blanice.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel,

Navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi, respektuji
urbanistickou strukturu a charakter jednotlivych sidel; zahrady na okrajich sidel
vytvofi pfirozeny pfechod zastavéného uzemi do krajiny.

d) upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny;

Uzemi obce Veli$ je zafazeno do krajinného typu - krajina pfirodni a dale je
rozdéleno do dvou uzemi s cilovymi charakteristikami typu:

o krajina pfirodni P07 — k.u. Veli§, Sedle€ko a Lipiny u Velise
o krajina relativné vyvazena N20 — k.u. Nespery

Tyto zasady jsou navrhem uzemniho planu dodrzeny, navrhované feSeni
nenarusuje charakter krajiny. S ohledem na ochranu vod je navrzeno
odkanalizovani uzemi a stanoveny podminky pro likvidaci splaskovych vod
v uzemi, kde neni odkanalizovani feSeno. Navrzena jsou i protierozni opatfeni a
u zastavitelnych ploch je podminkou vsakovani srazkovych vod na vlastnich
pozemcich. Navrzena je obnova liniové zelené podél vodnich toki a komunikaci,
stabilizovany jsou priibéhy USES.

(07) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodariskych &innosti
na uzemi kraje, zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach;

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi;

b) vyvaZzené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi, zachovani funkcéni
a urbanistické celistvosti sidel;

C) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu;

d) rozvoj ekonomickych aktivit

e) krajinné prvky zvySujici ekologickou;

Uzemnim planem jsou vytvareny podminky pro pfimé&feny rozvoj bydleni ve vSech
sidlech obce, pfi zachovani jejich osobitého vzhledu, jako sidel venkovského
charakteru s dostatkem zelené, s pfiméfenou obc¢anskou a technickou
vybavenosti, tak aby obec byla i do budoucna atraktivni pro bydleni, rekreaci
I turisticky ruch, pfi zachovani zemédélské vyroby. Jsou vytvofeny podminky pro
umoznéni stabilizace drobnych a stfednich podnikatelskych subjektl bez
negativniho vlivu na okoli v ramci stavajicich areall, pfip. jako soucast obytné
zastavby.
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Jsou stanoveny podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiSténi
ochrany nezastavéného uzemi, zejména kulturnich a pfirodnich hodnot v krajing,
Jsou dany podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné
vCetné protieroznich opatfeni. V nezastavéném uzemi jsou respektovany stavajici
cyklotrasy.

4. Zpresnéni ploch a koridorii vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridorti
krajského vyznamu

ZUR SK neumistuji na uzemi obce plochy a koridory dopravy mezinarodniho
a republikového vyznamu, ani plochy a koridory nadmistniho vyznamu. Na trasach
stavajicich silnic nejsou navrzeny smérové korekce ani prelozky.

Uzemni plan vytvafi podminky pro budovani cyklostezek a zafizeni pro
cykloturistiku.

ZUR SK nenavrhuje v feSeném Gzemi plochy a koridory technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznam ani plochy a koridory nadmistniho
vyznamu.

Do uzemi obce Velis nezasahuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologicke stability.

5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi

(197) prirodni hodnoty kraje

Do feSeného uzemi zasahuje maloplosné zvlasté chranéné uzemi Chranéna
krajinna oblast Blanik — 3. z6na a nachazi se zde Evropsky vyznamna lokalita
CZ0213069 SedleCsky potok a ¢astecné i Evropsky vyznamna lokalita CZ20213009
Vlasimska Blanice. Uzemnim planem je zajiténa ochrana téchto zvlasté
chranénych Uzemi a zasady pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami
(198) jsou respektovany.

(199) az (201) kulturni hodnoty kraje

Obec neni sougasti v ZUR SK vymezenych kulturnich hodnot kraje, izemni plan
zajistuje uzemni ochranu nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych
nalezl nachazejicich se na uzemi obce.

(202), (203) civilizacni hodnoty kraje
Obec neni nositelem civilizanich hodnot kraje
6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (204) az (225):

Uzemi obce Veli§ je zafazeno do krajinného typu - krajina pfirodni a dale je
rozdéleno do dvou uzemi s cilovymi charakteristikami typu:

Krajina pfirodni P07 — k.u. Veli§, SedleCko a Lipiny u VeliSe se zakladni
charakteristikou vymezenou ZUR SK - spodiva ve vysoké koncentraci pfirodné
a krajinarsky hodnotnych prostor a ploch. Pozadavky na vyuziti spocCivaji
v zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot, kdy zmény vyuziti uzemi dané
navrhem Uzemniho planu jsou v souladu s davody ochrany. Pfedpoklada se zde
vyrazné konzervativni pfistup ke zménam vyuZiti uzemi.

Krajina relativné vyvazena N20 — k.u. Nespery se zakladni charakteristikou
vymezenou ZUR SK - relativné pestra skladba zastoupenych druh pozemkd, kdy
neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy. Pozadavky na
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vyuziti spocivaji v dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich
a stabilnich ploch, kdy zmény vyuziti dané navrhem uzemniho planu nenarusuji
relativné vyvazenou krajinu a napomahaji udrzeni vyvazeného stavu.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asanacCnich Uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit — (226) az (236)

ZUR SK nevymezuje na tizemi obce vefejné prospésné stavby a opatfeni.

Uzemni plan respektuje a fesi v jednotlivych kapitolach vSechny Ukoly vyplyvaijici
pro uzemi obce a respektuje vSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny,
dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity podle ZUR SK. V&echny tyto
limity jsou znazornény v grafické ¢asti odivodnéni - 04 Koordinaéni vykres.

ochrana pfirody a krajiny:
e Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita CZU0213069 Sedle&sky potok
e Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita CZ0213009 Vlasimska Blanice
e chranéné uzemi Chranéna krajinna oblast Blanik — 3. zéna

dopravni infrastruktura:
e silnice lll. tfidy a jejich ochranna pasma

technicka infrastruktura:
e plynovod VTL DN 500 a DN 700 a jejich ochranna a bezpecnostni pasma
e nadzemni elektrické vedeni VVN 400kV, VN 22KV a jejich ochranna pasma,
e radioreleové paprsky

nerostné suroviny:
e poddolované uzemi ¢. 2311016 v lokalité Velis — Hfiva

Vysledek pirezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan Velis je v souladu s nadfazenou UPD.

Pfezkoumani souladu navrhu s Gizemné analytickymi podklady (UAP)

Pro uzemi obce VeliS jsou zpracované uzemné analytické podklady ORP Vlasim -
uplna aktualizace 2014 (projednané k 1. 12. 2014).

Uzemni plan je navrzen v souladu se zavéry a ukoly vyplyvajicimi ze swot analyzy
UAP pro obec Velis:

e je navrzena koncepce krajinné i obecni zelené, jeji stabilizace a moznost
dalSiho rozsireni;

e podminkami pfipustného vyuZiti ploch je umoznéno zalesnéni a vytvoreni
dalSich ekologicky stabilnich ploch;

e Vv pfiméfeném rozsahu jsou navrzeny nové zastavitelné plochy pro bydlent;

e dalsi rozvoj zemédélské C¢innosti je umoznén navrhem rozSifeni
zemédélského arealu u Cimovalniku;

e umisténim rozvojovych lokalit a podminkami prostorového uspofadani jsou
vytvofeny predpoklady ke stabilizaci a ochrané mistnich hodnot;

e rozvojové plochy nejsou navrzeny na meliorovanych pozemcich;
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e zastavitelné plochy nejsou umistovany na pozemcich s I. tfidou ochrany
BPEJ;

e plochy nivnich pud jsou chranény jako nezastavitelné

Vysledek prezkoumani souladu navrhu s Uzemné analytickymi podklady

Uzemni plan je navrzen v souladu s uzemné analytickymi podklady a ukoly
vyplyvajicimi pro jeho zpracovani.

b.2) Soulad s cili_a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uUzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi

(viz § 53 odst. 4 b) stavebniho zakona)

Uzemni plan Veli$ je zpracovan v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani, jak je
definuje § 18 a § 19 stavebniho zakona:

e vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi (soulad
pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot);

e koordinuje soukromé a vefejné zaméry zmén komplexnim feSenim
ucCelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoiji
uzemi;

e chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana
jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuZiti
jednotlivych ploch;

e koncepce rozvoje uzemi a urbanisticka koncepce byly navrZzena s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi. Byly stanoveny urbanistické, architektonické
a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a na
jeho zmény;

e zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi,
miru vyuziti zastavéného uzemi a vychazi z realnych moznosti obce -
vytvari pfedpoklady pro posileni hlavni funkce - bydleni, a sou€asné vytvari
podminky pro podnikani;

e ochrana nezastavéného uzemi je dana stanovenim podminek pro vyuZiti
uzemi a obnovu ekologickostabilizaéni funkce (Uzemniho systému
ekologické stability), navrhem doplnéni ploch zelené v sidle i v krajiné.

Uzemni plan respektuje poZadavky na G&innou ochranu Zivotniho prostiedi
a vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability. Je v souladu s principy
rozvoje sidelni struktury, zachovava krajinny raz v€etné prostupnosti uzemi,
navrhuje pfijatelnou intenzitu vyuziti Uzemi, vazbu na socialni infrastrukturu
a vazbu na systémy dopravy. Vliv na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je
minimalni. Navrhem uzemniho planu jsou vytvofeny pfedpoklady pro udrZitelny
rozvoj uzemi, v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.
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b.3) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

(viz § 53 odst. 4c) stavebniho zakona)

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani navrhu uzemniho planu
Veli§ z hlediska souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsSich predpisl (stavebni zakon) a vyhlaskou
€. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, v plathném znéni,
a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, a neshledal rozpor mezi zakonnymi upravami a pfedloZzenym
navrhem uzemniho planu Velis.

e uzemni plan byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem,
splhujicim pozadavky stavebniho zakona i zakona ¢€.360/1992 Sb.,
o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu povolani
autorizovanych inZenyri atechnikd cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

e pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Velis, pofizovatelem
je ve smyslu ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona Obecni ufad Velis, pfi
zajisténi splnéni kvalifikaCnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci
¢innosti podle § 24 odst. 3 stavebniho zakona na zakladé smlouvy
uzaviené s pani Pavlou Bechyrnovou;

e urCenym zastupitelem ve smyslu stavebniho zakona je pan Petr Mach,
starosta obce;

e navrh zadani byl schvalen zastupitelstvem obce Velis;

e ze stanoviska pfisluSného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi.

e zpracovany navrh vychazi z dopliujicich prazkumu pfi jeho zpracovavani
a z uzemné analytickych podkladd zpracovanych pro ORP Vlasim,
aktualizovanych v roce 2014.

b.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi_a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpisti, popripadé
s vysledkem feseni rozporu

(viz § 53 odst. 4d) stavebniho zakona)

Reseni poZadavk( vyplyvajicich ze zviadtnich pravnich pfedpisti (napf. poZadavky
na ochranu verejného zdravi, obrany a bezpecnosti statu, civilni ochrany, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi
a jinymi rizikovymi jevy)

b.4.1) Ochrana obyvatelstva

Ochrana verejného zdravi

Zdroje hluku, prasnosti a zapachu se v jednotlivych sidlech obce prakticky
nevyskytuji. Stavajici pasmo hygienické ochrany zemédélského arealu na severu
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sidla Velis je uzemnim planem respektovano, v tomto pasmu nejsou navrhovany
zastavitelné plochy pro bydleni. Vzhledem k tomu, Ze je zivoCiSna vyroba v tomto
arealu utlumovana a postupné pfemistovana mimo zastavéné uzemi obce do
zemédélského arealu u Cimoviniku (chov skotu), dojde ke zlepSeni kvality bydleni
v obci. Zemédélsky areal u Cimovalniku ma stanoveno pasmo hygienické ochrany
a navrhem uzemniho planu je respektovano. V Nesperach je jiz zemédélsky areal
(velkovykrmna vepfu) s vymezenym pasmem hygienické ochrany zruSen a objekt
je uzivan jako sklad pro stavajici vyrobu plastu.

Kvalita ovzdusi je dana predevsim obsahem Skodlivych latek, ovlivhuje ji mnozstvi
vypousténych emisi a jejich transport (rozptyl). Nejvétsi podil na produkci emisi
tuhych latek maji malé zdroje. Znecisténi ovzduS$i je nejvice patrné v zimnim
obdobi v kombinaci s nepfiznivymi povétrnostnimi a tlakovymi podminkami. Obec
neni plynofikovana ani nejsou ekonomické predpoklady k plosné plynofikaci.

Hluk z dopravy na silnicich Ill. tfidy, které prochazeji feSenym uUzemim, je
s ohledem na dopravni zatiZzeni zanedbatelny (pfi s&itani intenzity dopravy RSD
CR vroce 2010 nebyly tyto Useky silnic s ohledem na malou intenzitu s&itany).
Nepredpoklada se prekroCeni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci, a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

V uzemi se nevyskytuji dalSi zdroje znecisténi, které by mély nezadouci vlivy na
zdravi obyvatel.

Radonoveé riziko

Radonové riziko je jednim z faktord ovliviujicich hygienickou kvalitu zivotniho
prostfedi a jeho mira je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi
a stavebnimi materialy pouzitymi pfi vystavbé. Na uzemi obce je podle mapy nizka
az stfedni kategorie radonového rizika z podlozi. Uréené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych
objektech, protoze skutec¢na radiacni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna
lokalni situaci (rizna propustnost pud, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach
atd.). VrfeSeném uzemi milze byt pfi vybranych stavebnich ¢&innostech
vyzadovano provedeni detailniho radonového prazkumu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové uzemi ani vyhradni lozisko,
které by bylo nutné respektovat. Na jihovychodni hranici feSeného uzemi se
nachazi poddolované uzemi €. 2311016 v lokalité Velis — Hfiva, kde byly po roce
1945 tézeny rudy.

Obrana a bezpecnost statu, civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany v souladu s ustanovenim vyhlasky Ministerstva vnitra
¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, jsou feSeny
nasledovné:

V feSeném uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro obranu a bezpecCnost
statu a ani uzemni plan nevymezuje plochy pro toto vyuZiti, pouze v pfipadé
nutnosti je mozné nékteré stavajici pozemky a objekty doCasné vyuZzivat pro
potfeby civilni ochrany.
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Uzemi obce Veli§ se nenachazi v prostoru ohroZeni pralomovou vinou zvlastni
povodné a na uzemi obce nezasahuje zaplavové uzemi Q100.

Na uzemi obce nejsou vyhlaseny zony havarijniho planovani.

Na uzemi obci nejsou stalé tlakové odolné kryty CO, k ukryti obyvatelstva
v dusledku mimofadné udalosti mohou byt jako improvizované ukryty vyuzivany
vhodné Casti stavajicich objektl, zejména ve sklepich rodinnych domu. Pro
ubytovani a stravovani evakuovanych obyvatel na uzemi obce je mozné vyuzit
objekt obecniho ufadu, popf. je mozné situaci fesSit ve spolupraci se sousednimi
obcemi.

Material civilni obrany neni na uzemi obce skladovan, v pfipadé potfeby jej Ize
uskladnit v budové obecniho ufadu a objektu hasi¢ské zbrojnice, stejné jako
material humanitarni pomoci.

Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky a nejsou zde (ani se
nenavrhuji) plochy pro uskladnéni nebezpeénych latek. Stejné tak nejsou
v feSeném uzemi plochy a objekty, které by bylo mozné vyuZzit pro dekontaminaci
osob, zvifat a vozidel (v ivahu by bylo mozné vzit pouze néktery ze zemédélskych
arealu).

Zasobovani pitnou vodou je ve VeliSi a Lipinach zajisténo z obecniho vodovodu,
v pfipadé jeho vyfazeni z provozu budou obyvatelé zasobovani z vlastnich studni,
které se zachovaly (pokud je v nich nezavadna voda), z mobilnich cisteren na
pitnou vodu a balenou pitnou vodou. K nouzovému zasobovani elektrickou energii
bude vyuzito mobilnich nahradnich zdroja.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je provadéno prostfednictvim sirény. Pro
varovani a vyrozuméni obyvatel Ize vyuzit i mistni rozhlas a krizové telefony.

Pozadavky pozarni ochrany:

PozZarni ochrana je zajiSténa vyjezdem vozidel HasiCského zachranného sboru
z Vlasimi. V obci je aktivni Spolek dobrovolnych hasi¢i Veli§ a Nespery a v obou
sidlech se nachazi i pozarni zbrojnice. Jako zdroje poZzarni vody slouzi vodni
plochy uprostfed sidel a v Lipinach jsou to hydranty na obecnim vodovodu.
Pristupové komunikace pro pozarni techniku jsou po stavajicich komunikacich.

VSechny Casti obce, ve stavajici zastavbé i v navrZzenych zastavitelnych plochach,
jsou dostupné pro vozidla pozZarni ochrany po silnici lll. tfidy a po obsluznych
komunikacich. Ty jsou navrzeny v takovém Sifkovém a smérovém usporadani, aby
byl umoznén pfijezd pozarnich vozidel.

Soulad se stanovisky dotéenych organu

Navrh uzemniho planu Veli§ je zpracovan v souladu s pozadavky dotCenych
organu uplatnénych k navrhu zadani.

b.4.2) Vyhodnoceni stanovisek doslych ke spoleénému jednani

V ramci nafizeného spole€¢ného jednani byly obeslany tyto dot€ené organy:

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Blanik; Hasigsky zachranny
sbor StfedoCeského kraje se sidlem v Kladné, uzemni odbor BeneSov; Krajska
hygienicka stanice se sidlem v Praze, uzemni pracovisté v BeneSové; Krajska
veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedocCesky kraj; Krajsky ufad
StiredoCeského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, koordinované
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stanovisko; Méstsky ufad Vlasim, odbor dopravy a silnicniho hospodafstvi,
Méstsky ufad VIasSim, odbor zivotniho prostfedi a pamatkové péce; Ministerstvo
dopravy, odbor technické infrastruktury a uzemniho planu; Ministerstvo obrany,
Odbor uzemni spravy majetku Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor
hornictvi a stavebnictvi; Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku;
Ministerstvo zivotniho prostfedi; Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu
statni spravy I; Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
StifedoCeského ;Krajské feditelstvi policie StredoCeského kraje; Statni energeticka
inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a St&. Kraj; Statni
pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro StfedoCesky kraj, PobocCka
BenesSov.

Méstsky ufad Vlasim, odbor vystavby a uzemniho planovani (Ufad uzemniho
planovani a stavebni ufad); Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho
rozvoje, oddéleni uzemniho fizeni.

Sousedni obce: Mésto VIasSim; Méstys Lounovice pod Blanikem; Obec Hradisté;
Obec Jankov; Obec Ostrov; Obec Postupice; Obec Ratméfice; Obec Zvéstov.

VySe uvedené organizace obdrzely pisemnost na doruenku. Nize je uvedeno
datum, €. j. nebo zn. organizaci, které vydaly stanovisko nebo vyjadfeni k navrhu
UP. Sefazeno dle data zapsani pisemnosti na OU.

Stanoviska bez poZadavkul na doplnéni dokumentace:

Ministerstvo prumyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha
ze dne 21. 10. 2015, zn. MPO 50866/2015, na OU doru¢eno dne 3. 11. 2015

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, uzemni
pracovisté BeneSov ]
ze dne 18. 11. 2015, €. j. KHSSC 50 587/2015, na OU doru¢eno dne 20. 11. 2015

Ministerstvo  Zivotniho  prostfedi, ~odbor  vykonu  statni  spravy |
ze dne 18.6.2014, zn. 1261/500/14, 35237/ENV/14, na OU doru¢eno dne
2.12. 2015

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku )
ze dne 26. 11. 2015, ¢&. j. MV-157510-4/0SM-2015, na OU doruceno dne
5.12. 2015

Ministerstvo obrany, Odbor Uzemni spravy majetku Praha ]
ze dne 23. 11. 2014, Sp. zn. 84435/2015-8201-OUZ-PHA, na OU doru¢eno dne
5.12. 2015

PozZadavky na upravu nebo doplnéni navrhu tzemniho planu:

Méstsky urad Vlasim, odbor zivotniho prostredi a pamatkové péece
ze dne 8. 12. 2014, ¢&. j. ZIP 25754/15-16/2015 KrU , na OU doruéeno dne
4.11. 2015

Souhrn vyjadfeni a stanovisek organt vefejné spravy k predlozené uzemné
planovaci dokumentaci pro navrh uzemniho planu nebo zmény UP.

Navrh Uzemniho planu Veli$

1. Organ ochrany zemédélského pudniho fondu dle § 15 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist k predlozené uzemné planovaci
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dokumentaci vydava toto vyjadfeni: Zména UP je v kompetenci Krajského Gfadu
StfedoCeského kraje.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Krajsky urad vydal koordinované stanovisko
a zménu koordinovaného stanoviska.

2. Organ statni spravy lesu dle § 48 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni
pozdéjSich pfedpist k predloZzené uzemné planovaci dokumentaci je dotéenym
organem a sdéluje, Ze plochy k vystavbé nelze umistovat do ochranného pasma
lesu (lokalita Lipiny), €.j.: ZIP 26322/15-4314/2015-Nol ve Vlasimi 2. 11. 2015.

Véc: Stanovisko k navrhu uzemniho planu Velis dle zak.¢. 289/1995 Sb.

Méstsky urad VlIasSim, odbor Zzivotniho prostfedi, jako mistné a vécné pfrislusny
organ statni spravy lest dle § 48 odst. 2 pism. B) zakona ¢.289/1995 Sb.
V platném znéni, o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, v navaznosti
na § 61 a 66 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, na zakladé vefejného projednavani
a dolozenych dokladd timto udéluje zavazné stanovisko souhlasné dle § 14
odst. 1 zakona ¢.289/1995 Sb., knavrhu uzemniho planu Veli§ dle
zakona €. 289/1995 Sb., pfi dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Nové navrhované plochy vymezené pro bydleni venkovské - lokalita Lipiny Z05
a Z06 - nebudou umistovany v ochranném pasmu lesa, pfipustna vzdalenost pro
projednani je max. 40 m od hranice lesa.

2. Neni pFipustné ani zaplocovani az na samou hranici lesnich pozemkd z divodu
hospodareni v lese.

3. Pozemky urcené k pInéni funkci lest a ochranna pasma lesu budou vymezena
ve vykresové Casti a feSena i v Casti textové.

Oduvodnéni: Toto zavazné stanovisko je vydavano na zakladé zadosti k souhrnu
vyjadfeni a stanovisek pro navrh uzemniho planu Veli§ z 23. 10. 2015. Podminky
citované v tomto zavazném stanovisku vychazeji z predlozeného navrhu a je
nutno je dodrzet z divodu predejiti stfetd zajmud mezi vlastniky lesnich pozemku
a vlastniky pozemku, na kterych je navrhovana zastavba. V pfipadé ponechani
ploch uréenych k zastavbé az na samu hranici lesnich pozemk je predpoklad, ze
dojde ke stfetim zajmd a uzemni plan musi témto pfipadnym stfetim predchazet.
Stavby nesmi ohrozit les ani hospodafeni v ném a zaroven je tfeba, aby lesni
porosty neohrozovaly stavby a tim i osoby, které budou v jeho bezprostfedni
blizkosti. Zpracovatelé nebo pofizovatelé uzemné planovaci dokumentace jsou
povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi zakona €. 289/1995 Sb.
Jsou povinni navrhnout a zdavodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleCenskych zajmu
nejvhodné;jsi, pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku
navrhovaného feSeni a navrhnout feSeni alternativni. Zavazné stanovisko je
vydavano pfi dodrzeni vySe uvedenych podminek s tim, Zze lesy budou uzemnim
planem maximalné chranény.

Viyhodnoceni. Pofizovatel provedl dne 25.5.2016 jednani, kde byly noveé
dohodnuty podminky, a to s ohledem na specifické podminky daného uzemi.
K bodu 1. Nové navrhované plochy vymezené pro bydleni venkovské - lokalita
Lipiny Z05 a Z06 - pfipustna vzdalenost pro projednani je max. 40 m od hranice
lesa, byla dohodnuta vzdalenost 30 m, zakresleni provedeno do vykresové casti.
PozZadavek uvedeny v Cisle 2 byl akceptovan. Do ploch ZS Zeleri soukroma
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a vyhrazena byla doplnéna odrazka tohoto znéni — zaplocovani pozemku az na
samou hranici lesnich pozemk(. PoZadavek €. 3 tykajici se vymezeni ochranného
pasma lesa je jiz soucasti grafické casti dokumentace, zakresleni lesnich
pozemku je v hlavnim vykrese, v koordinacnim vykrese jsou zakresleny a to
vCetné ochranneho pasma.

3. Organ ochrany pfirody a krajiny dle § 77 zakona €. 14/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfedlozené dokumentaci
k pfedlozené uzemné planovaci dokumentaci je dot€enym organem a sdéluje, Ze
nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.

4 Organ vefejné spravy v odpadovém hospodarstvi dle § 79 zakona ¢&. 185/2001
Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisl, k pfedlozené uzemné planovaci
dokumentaci je dotenym organem a sdéluje, zZze nejsou dotleny zajmy
odpadového hospodafstvi.

5. Organ ochrany ovzdu$i dle § 11 odst. 3 zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu k predlozené dokumentaci sdéluje, Zze neni
dotéenym organem. Dotéenym organem je dle § 11 odst. 2 pismene a) KUSK,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5.

6. Organ statni pamatkové péce dle § 29 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, k pfedlozené uzemné planovaci
dokumentaci je dotCenym organem a sdéluje, Zze nejsou dotCeny zajmy statni
pamatkové péce.

7. Vodopravni ufad, pfislusny dle § 104 odst. 2 pismenoc) a § 106 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich prfedpisl, k pfedlozené uzemné
planovaci dokumentaci je dotCenym organem a sdéluje, Ze nejsou dotCeny zajmy
ochrany vod.

Vyhodnoceni poZadavku: Body 3., 4., 5., 6., 7. vzaty na védomi. Krajsky ufad
Stredoceského kraje byl obeslan a vydal koordinované stanovisko.

Krajsky urad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko
ze dne 30. 11. 2015, ¢&.j.: 142740/2015/KUSK, na OU doru¢eno dne 5. 12. 2015

Koordinované stanovisko:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ,
uplatiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) a § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist toto koordinované stanovisko
k navrhu uzemniho planu Velis:

Resenym uzemim Gzemniho planu bude spravni Uzemi obce Veli§, které tvofi
katastralni uzemi: Veli§, Nespery, Sedlecko.

Rozvoj jednotlivych sidel

Veli§ - bude rozvijena jako hlavni sidlo obce a zlstane v ni i nadale soustfedéna
obcCanska vybavenost. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti
na zastavéné uzemi a pro zastavbu je mozné vyuzit i plochy velkych zahrad
a proluky v zastavéném uzemi. Vymezena je plocha pro technickou vybavenost
(COV). Stavajici arealy zemédélské vyroby jsou stabilizované, navrhuje se pouze
umérny rozvoj zemédélského arealu u rybnika Cimovalniku.

SedleCko u VeliSe - nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy mimo hranice
souCasné zastavéného uzemi, pro vystavbu rodinnych domu (bydleni venkovské)
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je mozné vyuzit plochy zahrad a proluky v zastavéném uzemi. Stavajici areal
byvalé tvrze ma dano funkéni vyuZziti jako plocha smisena obytna.

Lipiny u VeliSe - rozvoj vyhradné bydleni venkovského je omezen na doplnéni
drobnych ploch v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy jsou navrzeny
v navaznosti na zastavéné uzemi. V zastavéném uzemi je uzemnim planem
stabilizovana plocha rekreace a dalSi rozvojové plochy pro rekreaci nejsou
navrhovany.

Nespery - budou rozvijeny jako sidlo s funkci smiSenou obytnou - bydlenim
s moznosti nerusicich sluzeb a neruSici vyroby. Rozvojové plochy pro zastavbu
jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Velis

Z01 Velis - sever: bydleni v rodinnych domech - bydleni venkovské (BV), vefejna
prostranstvi (PV) a plocha zelené soukromé a vyhrazené (ZS).

Z02 Velis - jihozapad: bydleni smiSené obytné venkovske (SV)

Z03 Velis - COV: technicka infrastruktura (TI)

Z04 Veli§ — areal ZD u Cimovalniku: zemédélska vyroba (VZ)

Z11 Veli§ - u kostela: bydleni v rodinnych domech - bydleni venkovské (BV),
vefejné prostranstvi (PV)

Z12 Velis - severozapad: bydleni smiSené obytné venkovské (SV)

Lipiny u VeliSe

Z05 Lipiny u VeliSe - jih: bydleni v rodinnych domech - bydleni venkovské (BV)

Z06 Lipiny u VeliSe - jihovychod: bydleni v rodinnych domech - bydleni venkovské
(BV)

Z07 Lipiny u VeliSe - sever: bydleni v rodinnych domech - bydleni venkovské (BV),

Nespery

Z08 Nespery - severovychod: bydleni smiSené obytné venkovské (SV)

Z09 Nespery - jihovychod: bydleni smiSené obytné venkovské (SV)

Z10 Nespery - jihozapad: bydleni smiSené obytné venkovské (SV)

Z13 Nespery - vychod: bydleni smiSené obytné venkovské (SV), vefejné
prostranstvi (PV).

1. Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonU na
useku Zivotniho prostfedi vydava nasleduijici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisl

Organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon
€. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze k pfedlozenému navrhu uzemniho planu Veli§ ma tyto
pfipominky: v Uzemi se nachazeji dvé evropsky vyznamné lokality (jak je zminéno
v textové &asti UP). Evropsky vyznamna lokalita CZ0213009 Vlasimska Blanice
neni v mapovych podkladech zakreslena vibec a evropsky vyznamna lokalita
CZ0213069 SedleCsky potok je zakreslena v k.u. Sedlecko u VeliSe, ale neni
zakreslena v k.u. Nespery. PoZzadujeme tyto dvé evropsky vyznamné lokality do
mapovych pfiloh doplnit.

Déle organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4, pism. n) zadkona
¢. 114/1992 Sb., ke stanovisku podle ust. § 45i zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje,
Ze lIze vyloucit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu samostatné nebo ve spojeni
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s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti stanovenych
prislusnymi vladnimi nafizenimi. V feSeném uzemi se nachazeji dvé evropsky
vyznamné lokality (EVL), a to evropsky vyznamna lokalita CZ0213069 SedleCsky
potok (k.u. Sedlecko u Velise, Nespery) s pfedmétem ochrany mihule poto¢ni
(Lampetra planeri) a Caste€né i evropsky vyznamna lokalita CZ0213009
Vlasimska Blanice (k.U. Nespery) s pfedméty ochrany mihule potoéni (Lampetra
planeri), pachnika hnédého (Osmoderma eremita), velevruba tupého (Unio
crassus) a vydry ficni (Lutra lutra). Z navrhu uzemniho planu nevyplynulo mozné
ovlivnéni téchto jmenovanych evropsky vyznamnych lokalit.

Cast feSeného uzemi se nachazi v CHKO Blanik, kde podle § 78 zakona

€. 114/1992 Sb., je kompetentni vydavat stanoviska pfislusné regionalni

pracovisté AOPK, v tomto pfipadé regionalni pracovisté Sttedni Cechy.

Viyhodnoceni: PoZadavky byly do upraveného navrhu uzemniho planu
zapracovany.

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) prislusny dle
ustanoveni § 17a odst.a) a §5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,

a) souhlasi s nezemédélskym vyuZitim nasledujicich lokalit uvedenych v tabulce
¢. 1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkld navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond dokumentace navrhu uzemniho planu z ¢ervence 2015: Z11, Z02, Z08,
Z10, Z13 na venkovské bydleni, vefejné prostranstvi, smiSené obytné plochy;

b) nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokality Z01 uvedené v tabulce €. 1
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond dokumentace navrhu uzemniho planu z ¢ervence 2015 - nachazi se na
nejkvalitngjSich padach zafazenych dle bonity do I. tfidy ochrany, které Ize
odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pfevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

c) k lokalitam Z04, Z05, 206, Z07, Z09 nema organ ochrany ZPF pfipominky, byly
prevzaty z platného uzemniho planu.

Viyhodnoceni: Pofizovatel poZadal o zménu vydaného stanoviska k ploSe Z01 dne
11. bfezna 2016 pod ¢.j. 18/2016. Zadost obsahovala oduvodnéni poZadavku na
zmeénu stanoviska a navrh na provedeni dohody .

Krajsky urad StfedoCeského kraje vydal zménu stanoviska dne 7. 4. 2016 pod ¢.J.
042498/2016/KUSK, spisova znacka: SZ_142740/2015/KUSK, kde pristoupil na
navrh feSeni predkladany pofizovatelem:

- Lokalita Z01 pro plochy bydleni venkovské, v rozsahu 2.2419 ha, bude
ponechéana v uzemnim planu

- Nové stanovena etapizace vystavby, poradi zmén v uzemi:

1. etapa — vystavba paterni komunikace a zastavba jednoho pasu rodinného
bydleni podél silnice s napojenim objektli na novou mistni komunikaci

2. etapa- aZ po realizaci zastavby 75%, v ploSe podél silnicee 11l/1124, tj. Po
vystavbé 5 RD.

Dokumentace byla v duchu provedené dohody upravena. V kap. ,k) Stanoveni
poradi zmén v uzemi (etapizace)” je zapracovano nové znéni: Uzemni plan Velis
stanovuje v ploSe Z01 Veli§ — sever (bydleni v rodinnych domech - bydleni
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venkovské (BV)) etapizaci zastavby. Prvni etapa zahrnuje vystavbu paterni
komunikace a zastavbu casti pozemku podél silnice 111/1124 rodinnymi domy
S napojenim na novou patefni komunikaci. Druha etapa zastavby je mozna az po
vystavbé 5 rodinnych domu v plo$e I. etapy.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakond, v platném znéni:

Organ statni spravy lest (dale jen SSL) pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b)
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon), v platném znéni na zakladé § 48a odst. 2 pism. a) lesniho zakona nema
namitek proti predlozenému navrhu uzemniho planu Velis, jelikoz predlozeny
navrh uzemniho planu neumistuje rekreacni a sportovni stavby na pozemcich
uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL).

Dale SSL upozornuje:

Umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa)
je podminéno vydanim souhlasu organu statni spravy lest dle ustanoveni § 14
odst. 2 lesniho zakona (v tomto pfipadé M&U Vlasim, odbor Zivotniho prostredi).
Udéleni tohoto souhlasu neni narokové a nelze pfedjimat, zda bude vydano
kladné Ci zaporné zavazné stanovisko. Doporucujeme toto ,ochranné pasmo lesa“
vylisit také v grafické ¢asti uzemniho planu.

Viyhodnoceni: vzato na védomi. Doporuceni vyliSeni ochranného pasma lesa jiz
bylo provedeno v koordinacnim vykrese.

Upozornéni, jak se bude postupovat v navazujicich spravnich Ffizeni z hlediska
ochrany lesnich pozemkd, je podanou informaci pro stavebnika, pfesto byl text
doplnén do kap. d.4.2) Pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na
useku zivotniho prostfedi: zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU (zakon o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisu a zakona €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi
pripravky (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisu,
nema k navrhu uzemniho planu Veli$ pfipominky.

Viyhodnoceni: Vzato na védomi.

Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni
urad uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni
silnic II. a lll. tfidy podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpis,
k pfedlozenému navrhu uzemniho planu Veli§ konstatuje chybny, resp. neupliny
zakres ochrannych pasem silnic 111/1256 a [11/1124 a poZaduje doplnéni. Jedna se
zejména o plochy vyroby a skladovani pfi silnicich a chybéjici zakres ochranného
pasma silnice €. 1124 v ¢asti Nespery.

Viyhodnoceni: V navrhu uzemniho planu doslo pouze k prekryvu jednotlivych
vrstev. Ochranné pasmo silnice jiz bylo radné zakresleno.

Odbor kultury a namatkové péce
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Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni
prislusny

k uplatnéni stanoviska k predloZzenému navrhu uzemniho planu Velis. S novym
stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona ¢&. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, kde je v § 26 odst. 2c),
§ 28 odst.2c) a §29 odst. 2c) dana pfisluSsnost spravniho organu statni
pamatkové péce jako dotCeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska
k uzemné planovaci dokumentaci obci s rozSifenou pusobnosti.

Vyhodnoceni: vzato na védomi, MéU Vliasim jako dotéeny organ z hlediska
spravniho organu statni pamatkové péce byl obeslan.

Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro StfedoCesky kraj, ze dne
25. 11. 2015, zn. URP 162-26.10/15/010.101, na OU dorugeno dne 5. 12. 2015.
Stanovisko: K navrhu Uzemniho planu obce Veli§ vydava Statni energeticka
inspekce jako doteny organ pfislusny podle § 94 odst. (3) zakona €. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisd,
ve znéni zakona ¢&. 186/2006 Sb., o zméné nékterych zakonl souvisejicich
s prijetim stavebniho zakona a zakona o vyvlastnéni a podle § 13 odst. (3) zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nasledujici
stanovisko:

Za predpokladu respektovani predevSim pozadavku § 46, §68, §69 a §87
zakona ¢€. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) ve
znéni pozdéjsich pfedpist, nemame z energetického hlediska k vyse uvedenému
navrhu Uzemniho planu obce Veli§ dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni poZadavku: vzato na védomi. (Poznamka porizovatele: Za
predpokladu respektovani predevs§im pozadavku § 46, § 68, § 69 a § 87 zakona
C. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakont (energeticky zakon) ve
znéni pozdéjsich pfedpisti, nemame z energetického hlediska k vySe uvedenému
Névrhu Uzemniho planu obce Velis dal$i pfipominky, bereme na védomi jako
bezpfedmétnou a nadbyteénou, nebot’ vSechna ochranna a bezpecnostni pasma
elektrizaCni soustavy a zafizeni vyskytujici se v feSeném tzemi jsou zpracovanou
dokumentaci respektovana).

DalSi obeslané dotfené organy pisemné neuplatnily sva stanoviska. Sousedni
obce nevznesly pfipominky.

Verejnost uplatnila dvé pfipominky. Pfipominkam bylo vyhovéno.

b.4.3) Vyhodnoceni stanovisek doslych k verejnému projednani

V ramci vefejného projednani pofizovatel obdrzel kladna stanoviska bez
pozadavku na dopinéni dokumentace.

Ministerstvo vnitra CR dne 8. 9. 2016, &j. MV/157510/7{OSM/2015 zapsano na
OU dne 10.9.2016, &j. 122/2016; Méstsky ufad Vlagim, Odbor Zivotniho
prostfedi uplatnil souhrn vyjadfeni a stanovisek dne 14.10.2016, ¢&j. ZIP
23978{16, zapsano na OU dne 16. 10. 2016, &j. 130/2016, Agentura ochrany
pFirody a krajiny CR uplatnila stanovisko dne 25. 10. 2016, &.j. SR/1740/SC/2016,
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zapsano na OU dne 25. 10. 2016, &.j. 136/2016 — stanovisko podano po zakonem
stanoveném terminu.

Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 pism. a) - f) stavebniho zakona

c.1) Vysledek prezkoumani Uzemniho planu podle § 53 odst. 4

Pofizovatel pfezkoumal soulad dokumentace z hlediska § 53 odst. 4 stavebniho
zakona. Jeho zavéry jsou zapracovany v kap. b) tohoto odtvodnéni.

c.2) Zprava o vyhodnoceni vlivi _na udrzitelny rozvoj Uzemi_obsahujici
zakladni informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

(viz § 3 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona)

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nebylo v zadani uzemniho planu
pozZadovano.

c.3) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

(viz § 53 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona)

Vyhodnoceni navrhu izemniho planu z hlediska vlivl na zivotni prostifedi nebylo
ve stanovisku Krajského ufadu StfedoCeského kraje poZzadovano.

c.4) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

(viz § 53 odst. 5 d) stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi nebylo Krajskym ufadem Stfedoceského
kraje pozadovano.

c.5) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni

c.5.1) Vymezeni zastavéného uzemi

Obec Veli§ je tvofena Ctyfmi sidly Lipiny u VeliSe, Nespery, SedleCko a Velis.
Hranice zastavéného uzemi jsou vymezeny v souladu s §58 odst. 1 a 2
stavebniho zakona. Do zastavéného uzemi byl zahrnut ,intravilan“ a dale pozemky
uvedené v §58 odst. 2 a)-d) stavebniho zakona. Uzemnim planem je
zaznamenan stav k datu 15. 6. 2016.

V feSeném uzemi je 7 samostatnych zastavénych uzemi:

Velis

Sedlecko

Lipiny u VeliSe

Nespery

Zemédelsky areal u Cimovalniku
Hajovna u Nesper

Hajovna u hranic s obci Ostrov

c.5.2) Odavodnéni_zakladni_koncepce rozvoje uzemi obce a podminek pro
ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi
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Navrh uzemniho planu Veli§ vychazi z platné uzemné planovaci dokumentace
z roku 2003 upravené zménou €. 1 z roku 2013.

V navrhu uzemniho planu jsou respektovany celorepublikové priority uzemniho
planovani vyplyvajici z Politky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni
Aktualizace €.1 zroku 2015. Obec se nenachazi v zadné rozvojové nebo
specifické oblasti, ani rozvojové ose, stanovené timto dokumentem.

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, nevyplyvaji pro uzemni plan
Veli§ Zadné specifické pozadavky, v uzemnim planu jsou uplatnény priority
stanovené timto dokumentem pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici
se k obci Velis.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly
chranény hlavni slozky zivotniho prostfedi a nedoSlo k naruseni pfirodnich
a urbanistickych hodnot feSeného uzemi a stanovi zasady vyuzivani uzemi.
Zakladni pozadavky na feSeni uzemniho planu jsou dany zadanim uzemniho
planu; je pofizovan na zakladé rozhodnuti obce, jako material koordinujici
rozvojoveé zajmy v uzemi obce, v mezich trvale udrziteIného rozvoje.

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro ucelné vyuZzivani zastavéného
uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi, zejména kulturnich a pfirodnich
hodnot v krajiné. Jsou dany podminky pro zvySeni ekologické stability a retence
vody v krajiné vCetné protieroznich opatfeni. Nezastavéné uzemi je maximalné
chranéno pfed novou zastavbou, zejména na uzemi CHKO, kde vyuzZiti musi byt
v souladu s Planem péce o CHKO.

Ochrana kulturnich pamatek

Uzemni plan respektuje v8echny historické a kulturni hodnoty Gzemi, navrzenym
rozvojem obce nejsou dotcCeny.

Kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR:

e aohradni zed ve Velisi rej.C. 31648/2-2878
e Tvrz (€p. 1) v Nesperach rej.C. 20238/2-3971

ReSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy a z toho vyplyva povinnost
dodrzet ustanoveni § 21, § 22 a § 23 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpist. PfedevSim je to povinnost stavebniki jiz od
doby pfipravy stavby tento zamér oznamit Archeologickému ustavu AV CR
aumoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném Uzemi
zachranny archeologicky vyzkum.

Déle je tfeba chranit tyto drobné pamatky:
Velis

e vyklenkova kaple se soSkou sv. Floriana z 1. pol. 19. stol. na navsi

e puvodni roubené stodoly

e pomnik obé&tem obou svétovych valek
kfizek pfed kostelem sv. Josefa
kfizek pfi vjezdu do VeliSe od Ostrova
kfizek smérem ke hfisti

e kiiz u kfizovatky na Sedle€ko a Lipiny
Sedlecko

e kapli¢ka na navsi

57


http://newikis.com/cs/Svatý_Josef.html
http://newikis.com/cs/Kříž.html
http://newikis.com/cs/Sedlečko.html
http://newikis.com/cs/Lipiny.html

Uzemni plan Veli$

o kfiz
Lipiny
e kapliCka
Nespery
e kaplicka na navsi
o kfizek u vjezdu do sidla od Velise

Ochrana prirodnich hodnot

V feSeném uzemi se nachazeji uzemi nalezejici do kategorie obecné ochrany
prirody a kategorie zvlasté chranénych uzemi, ve smyslu zakona €. 114/1992 Sbh.,
0 ochrané pfirody a krajiny.

NATURA 2000 - EVL - do katastralniho uzemi SedleCko zasahuje Evropsky
vyznamna lokalita s vazbou na vodu CZU0213069 SedleCsky potok — zahrnuje
SedleCsky potok v useku od rybnika Stejskal (jizné od obce Bedfichovice) po obec
Liboun. Sedle€sky potok protéka v feSeném uzemi nivnimi loukami s pfirozenym
bfehovym podrostem. Louky jsou vihké, pchaCové a jsou misty kosené, misty lezi
ladem, takZe se vytvareji tuzebnikova lada. Byly zde nalezeny vzacné druhy fas,
Zije tu také rak Ficni (Astacus astacus) a predstavuje vhodny biotop pro mihuli
potoéni (Lampetra planeri). Uzemi EVL Sedle&sky potok je zranitelné komunalnim
znedisténim a je tfeba zabranit regulaci toku. Uzemni plan v uzemi EVL
nenavrhuje zastavitelné plochy, naopak v sidle SedleCko neni navrhovan Zadny
uzemni rozvoj mimo soucCasné zastavéné uzemi. Navrhem vyuziti uzemi jsou
stanoveny podminky na ochranu zastavéného uzemi, vcetné likvidace
splaskovych vod a ochrana nezastavitelného uzemi.

Do feSeného uzemi zasahuje EVL CZ0213009 Vlasimska Blanice (k.u. Nespery),
ktera zahrnuje cca 30 km dlouhy usek toku feky Blanice (Vlasimské) mezi Vlasimi
a Mladou Vozici a zamecky park ve VlaSimi. Pfedmétem ochrany jsou zde mihule
potoCni (Lampeira planeri), pachnik hnédy (Osmoderma eremita), velevrub tupy
(Unio crassus) a vydra Ficni (Lutra lutra). Do VlaSimské Blanice se vléva
Polanecky potok, ktery prochazi sidlem Nespery, uzemi EVL VIaSimska Blanice na
uzemi obce Veli§ zahrnuje jeho ¢ast od soutoku s potokem pfitékajicim ze severu
az po hranici feSeného uzemi s obci Nesperska Lhota.

Navrzené feSeni uzemniho planu negativné neovlivni vySe uvedené evropsky
vyznamné lokality

CHKO - do katastralniho uzemi Velis (jih feSeného uzemi) zasahuje maloplosné
zvlasté chranéné uzemi Chranéna krajinna oblast Blanik — 3. zéna, vyhlasené na
ochranu harmonické krajiny s dominantou hory Blanik. Zakladni charakteristikou
oblasti je mozaikovité stfidani lesnich celkd, poli, luk a mensich rybnikl s vhodné
zaclenénou zastavbou obci, zemédélska krajina s velkymi lany poli a loukami
lemovanymi mezemi, alejemi a polnimi remizy i mokfady. Volna krajina je protkana
siti polnich cest, aleji a rozcesti s kfizky. Navrhem uzemniho planu neni
charakteristika uUzemi naruSena, zastavitelné plochy urCené pro rodinné maji
stanoveny prostorové podminky vyuZiti v souladu se zasadami pro vystavbu
v CHKO danymi v Planu péce o CHKO.

Ostatni - obecnou ochranou je chranén vymezeny systém ekologické stability, dale
vyznamneé krajinné prvky, kterymi jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni nivy a ochrana krajinného razu - zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika. Pro zachovani krajinného razu jsou stanovené podminky vyuZziti
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uzemi a prostorového usporadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Uzemni plan tyto hodnoty a limity respektuje, navrzeny rozvoj se nedotyka
zejména ploch ochrany pfirody a USES. V maximalni mozné mire je chranéna
i kvalitni zemédélska puda. Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na lesni
pozemky a nivni pudy.

Pro zachovani krajinného razu jsou stanovené podminky vyuziti uzemi
a prostorového usporadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.5.3) Oduvodnéni_urbanistické koncepce, véetné vymezeni_zastavitelnych
ploch a ploch prestavby

Urbanisticka koncepce je dana charakterem a podminkami Uzemi. Uzemnim
planem jsou vytvareny podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni ve vSech sidlech
obce, pfi zachovani jejich osobitého vzhledu, jako sidel venkovského charakteru
s dostatkem zelené, s pfiméfenou obCanskou a technickou vybavenosti, tak aby
obec byla i do budoucna atraktivni pro bydleni, rekreaci i turisticky ruch, pfi
zachovani zemédélské vyroby. Jsou vytvorfeny podminky pro umoznéni stabilizace
drobnych a stfednich podnikatelskych subjektll bez negativniho vlivu na okoli
v ramci stavajicich arealu, pfip. jako sou€ast obytné zastavby.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby umoziovaly miseni
vzajemné slucditelnych funkci a zbytené neomezovaly rozvoj sidel, ale zaroven
aby nedochéazelo ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v uzemi. Podminky
vyuziti a prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby doslo ke zlepSeni
kvality prostfedi pro bydleni, byl ochranén vzhled a struktura stavajici zastavby
a novou zastavbou nebyl nenaruSen celkovy charakter obce a krajinny raz. Rozvoj
obce je Setrny k pfirodnim hodnotam, neumistuje do uzemi takové aktivity, které
by tyto hodnoty ohroZovaly a naruSovaly charakter krajiny.

Uzemnim planem jsou navrzeny zastavitelné plochy prevazné pro bydleni
a vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi. Umoznéna je i zastavba volnych
ploch v ramci zastavéného uzemi (velké zahrad a proluky v zastavbé).
V okrajovych Castech sidla je vSak nutné zachovat Cast zahrad nezastavénych,
protoZze zelen se podili na celkovém obrazu sidel a jejich citlivém zapojeni do
krajiny.

VétSina novych zastavitelnych ploch je umisténa v sidle Velis, které ma dobry
predpoklady Kk rozvoji, vzhledem k dostupnosti obCanského i technického
vybaveni. Uzemni plan vymezuje vzhledem k velkému zajmu stavebnikd
rozvojové plochy iv sidle Nespery. Rozvoj v sidle Lipiny u VeliSe je navrzen
v malém rozsahu. V sidle SedleCko se dal8i rozvoj nenavrhuje, umozZnéna je
pouze zastavba ploch v ramci zastavéného uzemi.

VSechny zaméry, ur€ené schvalenym zadanim k provéfeni, byly vyhodnoceny a do
navrhu uzemniho planu zafazeny podle jejich vhodnosti. Byly provéreny
zastavitelné plochy vymezené dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci,
respektovany (pfevzaty) jsou ty navrhové plochy, které jsou opodstatnéné
z hlediska kontinuity pfipravy zastavby, vlastnickych vztaht a odpovidaji potfebam
obce a zaroven, aby byly chranény hlavni slozky zivotniho prostfedi a nedoSlo
k naruSeni pfirodnich a urbanistickych hodnot FeSeného Uzemi. Rozsah
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zastavitelnych ploch byl vyhodnocen z hlediska oCekavaného demografického
vyvoje obce.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou navrZeny tak, aby umoziovaly miseni
vzajemné slucitelnych funkci a zbyte€né neomezovaly rozvoj sidel, ale zaroven
aby nedochéazelo ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v uzemi. Podminky
vyuziti a prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby doslo ke zlepSeni
kvality prostfedi pro bydleni, byl ochranén vzhled a struktura stavajici zastavby a
novou zastavbou nebyl nenarusen celkovy charakter obce a krajinny raz. Rozvoj
obce je Setrny k pfirodnim hodnotam, neumistuje do uzemi takoveé aktivity, které
by tyto hodnoty ohrozovaly a naruSovaly charakter krajiny.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni (bydleni - venkovské — BV)
a plochy smiSené obytné (plochy smiSené obytné — venkovské — SV), kdy
navrzené feSeni umoznuje variabilni pfistup - napf. vymezeni vétSich pozemku
pro bydleni spojené s provozovanim zivnosti, femesel nebo sluzeb, pfipustnych
v plochach venkovského bydleni, a s plochami uzitkovych a okrasnych zahrad,
které vytvori plynuly pfechod do volné krajiny. Z toho dlivodu je minimalni velikost
nové vytvofenych pozemkl pro umisténi stavby pro bydleni (rodinny dim)
800 m2, doporucena velikost v plochach smisenych obytnych, kde je pfedpoklad
provozovani drobnych Zivnosti a chovatelstvi 1 200 — 1 500 m2.

Rozvoj jednotlivych sidel a zdlivodnéni zastavitelnych ploch

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu jednotlivych
sidel, jejich celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani vyznamné dominanty pfed
nevhodnou zastavbou. Sidla budou i nadale rozvijena jako samostatna.

VELIS

Bude =zachovana historicka urbanisticka struktura sidla tvofena zastavbou
byvalych zemédélskych usedlosti seskupenych kolmo okolo nepravidelné navsi
(okrouhlice) s rybnikem a podél silnice lll. tfidy ¢€. 1256 prochazeji obci, v jizni
Casti s dominantou kostela s pfilehlou farni budovou a byvalou Skolou. Paprscité
zahrady a zahumenky navazujici na zemédélské usedlosti, které jsou vyraznym
kompozi¢nim prvkem a spoluvytvari siluetu sidla, nebudou po vnéjSim obvodu
zastavovany. Bude zachovana, popf. doplnéna doprovodna zelen lemujici vodni
tok vytékajici z rybniku Navesak vychodnim smérem.

Veli§ je prostorové stabilizovana a bytova vystavba poslednich let nenarusila jeji
urbanistickou strukturu. Vyjimkou jsou objekty bytovek a hmotové nadmérny areal
pro ZzivocCisnou vyrobu v severovychodni Casti u pfijezdu do obce od VIasimi.
Rozvoj sidla je na jihu limitovan hranici CHKO Blanik.

Veli§ bude rozvijena jako hlavni sidlo obce a zustane v ni i nadale soustfedéna
obCanska vybavenost. Rozvojové plochy jsou uréeny pouze pro obytnou zastavbu
bydleni v rodinnych domech — venkovské a smiSené obytné venkovské. Stavajici
zemédeélské arealy umisténé pfimo v sidle jsou stabilizované a nejsou navrhem
UP rozsifovany, naopak se predpoklada, ze Zivog&isna vyroba v zemédé&lském
aredlu na severu sidla bude utlumovana. NavrzZen je rozvoj zemédélského arealu
u Cimovalniku a je plné v souladu se zamérem rozSifeni zivocisné vyroby mimo
zastavéné uzemi sidla Veli§. Tim dojde ke zlepSeni kvality bydleni v obci.
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Navrhem uzemniho planu je umoznéno vyuzit k zastavbé volné plochy v ramci
zastavéného uzemi (velké zahrady a proluky). V okrajové Casti sidla je nutné ¢ast
zahrad zachovat nezastavénych, protoze zelen se podili na celkovém obrazu sidla
a jeho citlivém zapojeni do krajiny.

Jizni Cast sidla lezi ve 3.z6né CHKO Blanik, poZadavky na vystavbu dané
stanoviskem k zadani UP se odkazuji na dokument Vyhodnoceni sidel z hlediska
krajinného razu — studie ing.arch. Jitky Brychtové 11/2006. V tomto dokumentu
jsou dany limity pro obec Veli§ nasledovné:

e nezastavovat sady a humna pfi zapadnim a severnim okraj obce;

e chranit typické usporfadani navsi — Stitova orientace usedlosti vymezujici
prostor navsi, zachovani pudorysu kruhové navsi, zachovani vyskové
hladiny objektll kolem navsi, tj. nizkopodlazni objekty se sedlovymi
stfechami;

e zachovat dominantni postaveni i okrajovou polohu kostela, neumistovat
jizné od kostela zastavbu.

Cast limith se netyka pfimo Uzemi sidla leziciho v CHKO, piesto jsou navrhem UP
respektovany. Zastavitelné plochy jsou navrzeny mimo CHKO a v navaznosti na
zastavéné uzemi.

Navrzené zastavitelné plochy ve VeliSi:

Z01 Velis - sever

navrzené vyuziti: bydleni v rodinnych domech - bydleni venkovské (BV),
verejné prostranstvi (PV), zelen - soukroma a
vyhrazena (ZS)

soucasné vyuziti: zemeédeélské vyuziti (orna puda)

Zdlavodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navrzena lokalita se nachazi severné od silnice 11l/1124 a navazuje na zastavéné
uzemi. Je vymezena pro bydleni v rodinnych domech venkovské. Respektovano
je pasmo hygienické ochrany stavajiciho zemédélského arealu, v tomto pasmu
neni navrzena plocha pro bydleni. V souladu s ust. § 7 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich zmén, je zde
navrzena plocha vefejného prostranstvi u silnice lll. tfidy o vyméfe min. 1000 m2
a plocha zahrady, ktera je pfifazena k sousedni ploSe pro bydleni.

V sidle Veli§ je centrum obcanské vybavenosti obce a také zajem o bydleni,
a proto je zde navrzena tato zastavitelna plocha. Obec Veli$ si zadala vypracovani
uzemné technického podkladu, ktery provéfil vhodnost zastavby a technicke
podminky realizace na lokalité Z01. Obec nema jinou moznost zainvestovani
realizace vétsiho poctu rodinnych domud. Duvodem je hranice CHKO prochazejici
obci a z toho vyplyvajici omezeni zastavby. Vystavba neni mozna s ohledem na
urbanistické usporadani sidla Veli§ ani v zapadni a vychodni €asti obce (za
humny), nevhodny je i rozvoj vystavby podél jizni strany silnice 111/1124 smérem
k Nesperim a ze severni strany silnice 111/1256 smérem k Lounovicim (kde je
bonita pudy nizSi nez Il. tfida), protoze by dochazelo k rozvolfiovani sidla. Z vyse
uvedenych dlvodu byla navrzena do zastavitelnych ploch i plocha s BPEJ Il. tfidy
ochrany. Organ ochrany zemédélského padniho fondu posoudil odlvodnéni
navrhu zastavitelné plochy Z01 a vyvodil, Ze jiné vefejné zajmy jsou srovnatelné
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s vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu. K ochrané ZPF byla
stanovena etapizace zastavby:

1. etapa — vystavba patefni komunikace a zastavba Casti pozemku podél silnice
[11/1124 rodinnymi domy s napojenim na novou patefni komunikaci.

2. etapa — je mozna az po vystavbé 5 rodinnych domu v ploSe |. etapy.

Navrh je proveden i s ohledem na rozsah vlozenych prostfedkld do vefejné
infrastruktury a je vytvofen do budoucna i prostor pro moznost obestavéni nové
mistni komunikace zdruhé strany tak, aby se Setfily vefejné prostredky.
Navrhované feSeni uspokoji soucasné potfeby obyvatel a souCasné neznemozni
dalSi rozvoj obce.

Stavebni parcely v lokalité Z01 jsou navrzeny o velkosti 1000 m2 (cca 16 RD).
Dopravni obsluha lokality bude zajisténa jednim sjezdem ze silnice 111/1124.
Jednotlivé parcely budou pfistupné z nové obsluzné komunikace napojené na tuto
silnici (vefejné prospésna stavba VD_01).

PfestoZze se vzhledem k malému dopravnimu zatizeni silnice nepfedpoklada
prekroCeni limitni hladiny hluku, byla navrzena zastavba (a provéfena uzemné
technickym podkladem) odclonéna od silnice 111/1124 zahradami, kdy RD jsou
pfifazené k vnitfni obsluzné komunikaci.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho obecniho vodovodu
prodlouzenim vodovodniho fadu.

Odpadni vody budou do doby vybudovani COV, kanalizaénich fadii a pfipojek,
svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych budou vyvazeny
a likvidovany v souladu s pfislusnymi predpisy.
Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici trafostanice, ktera bude
podle potfeby rekonstruovana, popf. bude vybudovana nova trafostanice.
limity vyuZziti:

e pasmo hygienické ochrany zemeédeélského arealu

e BPEJII. tfidy ochrany
e etapizace

Z02 Velis — jihozapad

navrzené vyuZziti: smiSené obytné venkovské (SV)
soucasné vyuziti: zemédélské vyuziti (orna pada)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Zameér byl prevzat z plathého uzemniho planu. Je malého rozsahu a uzavira jih
sidla, kdy na druhé strané silnice jiz byla realizovana zastavba rodinnymi domy.
Lokalita lezi vné hranice CHKO. Plocha ma BPEJ lll. tfidy ochrany.

Navrzena lokalita se nachazi severné od silnice 111/1256 a navazuje na zastavéné
uzemi. Je vymezena pro bydleni smiSené venkovské. Jedna se o dvé az ffi
stavebni parcely pfistupné pfimo ze silnice 111/1256. Zastavba na téchto
pozemcich je limitovana pfes né prochazejicimi technickymi sitémi — vodovodnim
pfivadéCem pro obecni vodovod, nadzemnim vedenim VN 22 kV a kabelem spoju.

Dopravni obsluha lokality bude zajisténa po stavajici silnici I11/1256. Podél této
silnice bude zbudovan chodnik. Vzhledem k malému dopravnimu zatizeni silnice
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lll. tfidy se nepfedpoklada pfekro€eni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho obecniho vodovodu
napojenim na stavajici vodovodni fad.

Odpadni vody budou do doby vybudovani COV, kanalizaénich fadii a pfipojek,
svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych budou vyvazeny
a likvidovany v souladu s pfislusnymi predpisy.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici trafostanice. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN.
limity vyuziti:

e ochranné pasmo silnice lll. tfidy

e nadzemni vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo

e pfivadéc vody do vodojemu

e kabel spoju

703 Velis — COV

navrzené vyuziti: technicka infrastruktura (TI)
soucasné vyuziti: travni porost (ostatni plocha)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Zameér byl prevzat z platného uzemniho planu, umisténi bylo pouze pfesunuto na
pozemky ve vlastnictvi obce a neni nutné plochu vymezovat jako vefejné
prospesnou stavbu. Navrzena lokalita se nachazi vychodné od sidla u mistni
vodotece, ktera vytéka z rybnika Navesaku.

Dopravni obsluha bude zajisténa po stavajici mistni komunikaci.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici trafostanice. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN.

limity vyuziti:
e ochranné pasmo vodotece

Z04 Velis — areal ZD u Cimovalniku

navrzené vyuziti: zemédélska vyroba (VZ)
soucasné vyuziti: zemédélské vyuziti (orna pada)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Zameér byl pfevzat z plathného uzemniho planu — zména €. 1 uzemniho planu,
v€etné podminek byl zapracovan do navrhu uzemniho planu. Zastavitelna plocha
je navrzena na pudach Il. a lll. tfidy ochrany BPEJ, z€asti na meliorovanych
pozemcich. Plocha je urCena pro rozSifeni zemédélského arealu - rozSifeni
skladovacich a provoznich objektd navazujicich na stavajici provoz. Pfipustnym
vyuzitim lokality je i vybudovani zafizeni na energeticko-materialové vyuZiti
biologicky rozlozitelnych odpadud. Areal ma stanoveno pasmo hygienické ochrany,
které nezasahuje do stavajicich a ani navrZzenych ploch pro bydleni.

Dopravni obsluha lokality bude zajisténa po stavajici silnici I11/1256.
Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vlastniho stavajiciho vodniho zdroje.
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Odpadni vody budou likvidovany stejné jako doposud ve stavajicich jimkach.
Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici trafostanice.
limity vyuziti:

e ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

Z11  VeliS —u kostela

navrzené vyuziti: bydleni v rodinnych domech - bydleni venkovské (BV),
verejné prostranstvi (PV)
soucasné vyuziti: zemédélské vyuZiti (orna puada)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Jedna se o nové navrzenou plochu malého rozsahu. Nachazi se jihozapadné od
kostela sv. Josefa a navazuje na zastavéné uzemi. Je vymezena pro bydleni
v rodinnych domech venkovské (BV) ajedna se o dva RD. Respektovano je
ochranné pasmo hrbitova (vefejného pohfebisté) v Sifi 100m, vymezené dle § 17
odst. 2 zakona ¢&. 256/2001 Sh., o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd,
které CasteCné zasahuje na navrzené zastavitelné Uzemi. Rodinny dim v tomto
ochranném pasmu nebude ohrozen provozem pohfebisté, protoze bude napojen
na verejny vodovod a ani nelze pfedpokladat, ze by uzivanim a provozem tohoto
rodinného domu mohl byt ohrozen fadny provoz nebo dustojnost verejného
pohfebisté. Stavebni parcely o velkosti 1000 m2 jsou pfistupné ze silnice 111/1124
pres stavajici vefejné prostranstvi a nové navrzené verejné prostranstvi, diky
kterému je mozné zajistit pfistup a odvoz kontejneru umisténého za ohradni zdi
hrbitova. Tato zastavitelna plocha je svym rozsahem minimalni a nijak nezasahne
do panoramatu obce a zUstane zachovana dominanta kostela sv. Josefa. Jedna
se o pudy lll. tfidy BPEJ. Plocha lezi v uzemi CHKO a zamér byl projednan
s CHKO.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho obecniho vodovodu
prodlouzenim vodovodniho Fadu.

Odpadni vody budou do doby vybudovani COV, kanalizaénich Fadu a pfipojek,
svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych budou vyvazeny
a likvidovany v souladu s pfislusnymi predpisy.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici trafostanice, ktera bude
podle potfeby rekonstruovana, popf. bude vybudovana nova trafostanice.

limity vyuZziti:
e ochranné pasmo hrbitova
Z12 Velis — jihozapad

navrzené vyuziti: smiSené obytné venkovskeé (SV)
soucasné vyuziti: zemédeélské vyuziti, dle KN ostatni plocha

Zduavodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

NavrZzena lokalita se nachazi na severozapadé sidla, jizné od silnice 111/1124
a navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o nové navrzenou plochu malého
rozsahu bez BPEJ - jina ostatni plocha. Je vymezena pro bydleni smiSené
venkovské. Jedna se o jednu az dvé stavebni parcely pfistupné ze stavajici mistni
komunikace, které urbanisticky uzaviou obec ze severozapadu. Vzhledem
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k malému dopravnimu zatizeni silnice Ill. tfidy se nepfedpoklada prekroCeni limitni
hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru staveb.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisSténo ze stavajiciho obecniho vodovodu
napojenim na stavajici vodovodni fad.

Odpadni vody budou do doby vybudovani COV, kanalizaénich fad(i a pripojek,
svadény do nepropustnych akumulaénich jimek, ze kterych budou vyvazeny
a likvidovany v souladu s pfislusnymi predpisy.

Zasobovani elektrickou energii bude zajiSténo ze stavajici trafostanice. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN.
limity vyuziti:

e ochranné pasmo silnice lll. tfidy

SEDLECKO

Bude zachovano v puvodni historické urbanistické struktufe, kterou tvofi pouze
nékolik uzavienych dvorl soustiedénych okolo nepravidelné navsi, kterou
prochazi mistni komunikace. NejvétSi dvar tzv. pansky, je v havarijnim stavu.
Vzhledem k tomu, Ze sidlo nema zadnou infrastrukturu a prochazi jim vodoted
Sedlecky potok, na ktery je vazana Evropsky vyznamna lokalita, neni navrzen jeho
dalSi rozvoj - nebudou zde navrhovany zadné nové zastavitelné plochy mimo
hranice souCasné zastavéného uzemi.

K zastavéni budou pouze vyuzity volné plochy v ramci zastavéného uzemi
(zahrady a proluky v zastavbé) pro bydleni venkovské (BV). U nevyuzivaného
arealu byvalého panského dvora (funkéni vyuziti dané stavajicim UP je smiSena
zbéna vyrobni) je navrzeno funkéni vyuZiti jako plocha smiSena obytna venkovska
(SV), kdy stanovené podminky vyuziti této plochy umozni ochranu uzemi (sidla)
proti zatézovani téZkou dopravou s ohledem na dopravni dostupnost po mistni
komunikaci a sou€asné i s ohledem na ochranu hodnotného pfirodniho prostredi
uzemi EVL.

Dopravni obsluha lokality bude zajisténa po stavajici mistni komunikaci.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze stavajicich vodnich zdroju -
domovnich studni.

Odpadni vody budou likvidovany stejné jako doposud v jimkach na vyvazeni.
S ohledem na Evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) vazanou na SedleCsky potok, je
nutné zajistit rekonstrukci stavajicich a vystavbu novych akumulaénich jimek, ze
kterych bude vSechna odpadni voda svazena na COV ve Veli$i, aby nedochazelo
ke kontaminaci vod této vodotecCe.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici trafostanice.
LIPINY U VELISE

Bude zachovana historicka urbanisticka struktura sidla s patefni mistni
komunikaci ve sméru sever — jih. Ktéto komunikaci pfiléha zastavba nékolika
uzavienych zemédélskych usedlosti orientovanych §titem kolmo k této
komunikaci. Kolmo ji protina mistni komunikace, na kterou navazuje chatova
zastavba. V zastavéném uUzemi je uUzemnim planem stabilizovana plocha
rekreace, dal8i rozvojové plochy pro rekreaci nejsou navrhovany.
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Rozvoj vyhradné obytné zastavby je omezen na doplnéni drobnych ploch
v zastavéném uzemi a zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti
na zastavéné uzemi podél stavajicich patefnich komunikaci. Vétsi rozvoj sidla
Lipiny neni navrzen, protoze sidlo nema zadnou obCanskou vybavenost.

Navrzené zastavitelné plochy v Lipinach u VeliSe
Z05 Lipiny u VeliSe - jih

navrzené vyuziti: bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovskeé (BV),
zahrady (ZS)
soucasné vyuziti: zahrady a zemédélské vyuziti (trvalé travni porosty)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

NavrZzena lokalita se nachazi jizné od mistni komunikace a navazuje na zastavéneé
uzemi. Zamér byl pfevzat z platného uzemniho planu. Je malého rozsahu
a uzavira jih sidla, jedna se prakticky o proluku mezi rodinnymi domy a rekreacnim
objektem. Plocha ma BPEJ lll. tfidy ochrany.

Je vymezena pro bydleni venkovské. Jedna se o cca o Ctyfi stavebni parcely.
S ohledem na ochranné pasmo lesa je vploSe vymezena i plocha zelené
soukromé a vyhrazené (ZS) — zahrady v Sifce 30 m od hranice pozemku lesa.
Podle podminek dotéeného organu je nepfipustné oplocovani pozemku az na
samou hranici lesnich pozemkd.

Dopravni obsluha lokality je po stavajici mistni komunikaci.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho obecniho vodovodu
v Lipinach napojenim na stavajici vodovodni fad.

Odpadni vody budou svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych
budou vyvazeny a likvidovany v souladu s pfisluSnymi predpis, protoze se
nepiedpoklada v tomto sidle vystavba COV.
Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici trafostanice. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN.
limity vyuZziti:

e ochranné pasmo lesa

Z06 Lipiny u VeliSe - jihovychod

navrzené vyuziti: bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovské (BV),
zahrady (ZS)
soucasné vyuziti: zemeédeélské vyuziti (orna puda)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navrzena lokalita se nachazi severné od mistni komunikace a navazuje na
zastavéné uzemi. Zamér byl prevzat z platného uzemniho planu. Parcela je jiz
oplocena a pfipravena k zastavbé rodinny domem. Je vymezena pro bydleni
venkovské. Jedna se o jednu stavebni parcelu. Plocha ma BPEJ lll. tfidy ochrany.
S ohledem na ochranné pasmo lesa je v ploSe vymezena i plocha zelené
soukromé a vyhrazené (ZS) — zahrady v Sifce 30 m od hranice pozemku lesa.
Podle podminek dotéeného organu je nepfipustné oplocovani pozemku az na
samou hranici lesnich pozemkd.
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Dopravni obsluha lokality je po stavajici mistni komunikaci

Zasobovani pitnou vodou bude zajisSténo ze stavajiciho obecniho vodovodu
v Lipinach napojenim na stavajici vodovodni fad.

Odpadni vody budou svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych
budou vyvazeny a likvidovany v souladu s pfislusSnymi predpis, protoze se
nepredpoklada v tomto sidle vystavba COV.

Zasobovani elektrickou energii bude zajiSténo ze stavajici trafostanice. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN.

limity vyuziti:
e ochranné pasmo lesa

Z07 Lipiny u VeliSe - sever

navrzené vyuziti: bydleni v rodinnych domech — bydleni venkovské (BV),
soucasné vyuziti: zemeédeélské vyuziti (orna puda)

Zdlavodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navrzena lokalita se nachazi na severu sidla a navazuje na zastavéné uzemi. Je
vymezena pro bydleni venkovské. Zamér byl prevzat z plathého uzemniho planu.
Na ploSe je jiz prakticky realizovana vystavba (vyjma jedné stavebni parcely)
a jsou rozestavény rodinné domy. Oproti pvodnimu Uuzemnimu planu byla vyméra
zastavitelné plochy zmensena na polovinu. Plocha ma BPEJ Il. tfidy ochrany.

Dopravni obsluha lokality je po stavajici mistni komunikaci

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho obecniho vodovodu
v Lipinach napojenim na stavajici vodovodni fad.

Odpadni vody budou svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych
budou vyvazeny a likvidovany v souladu s pfisluSnymi predpis, protoze se
nepfedpoklada v tomto sidle vystavba COV.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajici trafostanice. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN.
limity vyuziti:

e ochranné pasmo lesa

NESPERY

Bude zachovana historicka urbanisticka struktura sidla tvofena zastavbou
byvalych zemédélskych usedlosti seskupenych ze severu a jihu okolo
nepravidelné navsi pod hrazi jednoho zrybnikli, kdy dominantou zUstava
historicka sypka umisténa mezi dvéma rybniky. Vyznamnym prvkem tvoficim
obraz sidla je soustava rybnik(l a Polanecky potok. V zapadni ¢asti uzemi obce
v navaznosti na hospodarské budovy za byvalou tvrzi byl umistén zemédélsky
areal pro Zivo€iSnou vyrobu a stanoveno pasmo jeho hygienické ochrany.
Zivogisna vyroba byla v areadlu ukondena, areadl byl prodan, &ast objektd
odstranéna a nyni je vyuzivan jako soucast sousedniho vyrobniho arealu.
Ukon&enim zivociSné vyroby (vykrmna prasat) doSlo ke zlepSeni kvality bydleni
v sidle.
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Nespery budou rozvijeny jako sidlo s funkci smiSenou obytnou - bydlenim
s moznosti umisténi obCanské vybavenosti a nerusSicich sluzeb a nerusici vyroby,
coz umozni stabilizaci drobnych a stfednich podnikatelskych subjektd bez
negativniho vlivu na okoli. K zastavéni je umoznéno vyuzit i volné plochy v ramci
zastavéného uzemi (velké zahrady a proluky v zastavbé). V okrajové casti sidla je
nutné Cast zahrad zachovat nezastavénych, protoze zelen se podili na celkovém
obrazu sidla a jeho citlivém zapojeni do krajiny. SoucCasné budou, jako
nezastavitelné, ponechany plochy zelené v zastavéném uzemi, ve vazbach na
stavajici rybniky, které prochazi navsi, a pokraCuji smérem vychodnim po
Polaneckém potoce. Navrzené rozvojové plochy vychazeji z topografie sidla.

Aredl tvrze je kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR, jakakoli Uprava véetn& zmény vyuziti, musi byt odsouhlasena
organem pamatkové péce. Objekt tvrze je obklopen plochou zelené soukromé
a navazuje na neéj stavajici areal vyroby v severozapadni casti rozSifeny
0 nevyuzivany areal zemédeélské vyroby — funk&ni napln arealu odpovida zarazeni
do plochy smiSené obytné.

Navrzené zastavitelné lokality v Nesperach

Z08 Nespery — severovychod

navrzené vyuZziti: bydleni smiSené venkovské (SV)
soucasné vyuziti: zemédélské vyuziti (orna pida)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navrzena lokalita se nachazi zapadné od silnice 111/1124 a navazuje na zastavéné
uzemi. Je vymezena pro bydleni smiSené venkovské. Zamér jedné ze
zastavitelnych ploch byl pfevzat z platného uzemniho planu a tato plocha je jiz
zastavéna rodinnym domem a objektem pro sluzby, Ctyfi stavebni parcely byly
navrzeny nové. Plocha ma BPEJ Ill. tfidy ochrany.

Dopravni obsluha lokality je po stavajici mistni komunikaci, ktera bude upravena
a prodlouzena (tato komunikace je zafazena do vefejné prospésSnych staveb
VD_02), aby bylo umoznéno napojeni na silnici 111/1124. Severni ¢ast mistni
komunikace na p.p.. 423 je soucasti zastavitelné plochy. Vzhledem k malému
dopravnimu zatiZzeni silnice Ill. tfidy se nepfedpoklada prekroCeni limitni hladiny
hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vlastnich domovnich studni, protoze se
nepfedpoklada vystavba obecniho vodovodu.

Odpadni vody budou svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych
budou vyvazeny a likvidovany v souladu s pfislusnymi pfedpisy, protoze se
nepfedpoklada vtomto sidle vystavba COV, pfipadné je mozZna vystavba
domovnich CistiCek.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajicich trafostanic. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN.

limity vyuziti:
e ochranné pasmo silnice lll: tfidy

Z09 Nespery —jihovychod
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navrzené vyuziti: bydleni smiSené venkovské (SV)
soucasné vyuziti: zemeédeélské vyuziti (orna puda)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navrzena lokalita se nachazi v jiznim cipu obce a navazuje na zastavéné uzemi.
Zamer zastavitelnych ploch byl pfevzat z platného uzemniho planu. Jedna se o tfi
stavebni parcely, vymezené pro bydleni smiSené venkovské, kdy u dvou jiz bylo
s vystavbou rodinného domu zapocato. Plocha ma BPEJ lll. tfidy ochrany.

Dopravni obsluha lokality je po stavajici mistni komunikaci, u které bude upravena
prijezdna Sifka, tak aby odpovidala pfisluSnym normam pro obsluzné
komunikace.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vlastnich domovnich studni. Odpadni
vody budou svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych budou
vyvazeny alikvidovany vsouladu s pfislusnymi pfedpisy, protoze se
nepredpoklada vtomto sidle vystavba COV, pfipadné je mozna vystavba
domovnich CistiCek.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajicich trafostanic. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN, pfipadné bude zbudovana
trafostanice nova.

Z10 Nespery — jihozapad

navrzené vyuZziti: bydleni smiSené venkovské (SV)
soucasné vyuziti: zemeédeélské vyuziti (orna pada)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

NavrZzena lokalita se nachazi v jihozapadnim cipu obce a navazuje na zastavéné
uzemi. Zamér zastavitelnych ploch byl ¢asteCné prevzat z platného uzemniho
planu. Cast stavebnich parcel je jiz zastavéna nebo jiz bylo s vystavbou rodinného
domu zapocato, proto byla v této lokalité zastavitelna plocha rozSifena zapadnim
smérem. DUvodem pro rozvoj zastavby na jihozapadé obce je dana pfiznivou
konfiguraci terénu. Plocha ma BPEJ lll. tfidy a V. tfidy ochrany. Je vymezena pro
bydleni smiSené venkovske.

Dopravni obsluha lokality je po stavajici mistni komunikaci, u které bude upravena
prujezdna Sirka, tak aby odpovidala pfisluSnym normam pro obsluzné komunikace
a soucasné je navrzena komunikace nova, kterou se stavajici komunikace propoji
(zokruhuji). Tato komunikace je zafazena do vefejné prospésnych staveb (VD _03).

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vlastnich domovnich studni. Odpadni
vody budou svadény do nepropustnych akumulacnich jimek, ze kterych budou
vyvazeny alikvidovany v souladu s pfisluSnymi pfedpisy, protoze se
nepredpoklada vtomto sidle vystavba COV, pfipadn& je mozna vystavba
domovnich CistiCek.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajicich trafostanic. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN, pfipadné bude zbudovana
trafostanice nova.

Z13 Nespery — severovychod
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navrzené vyuziti: bydleni smiSené venkovskeé (SV),
verejné prostranstvi (PV)
soucCasneé vyuziti: zemédélské vyuZiti (orna puda)

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Jedna se o nové navrzenou zastavitelnou plochu, ktera se nachazi vychodné od
silnice 11l/1124 a navazuje na zastavéné uzemi. Je malého rozsahu — jedna se
o0 jednu stavebni parcelu. Urbanisticky uzavira vychodni ¢ast sidla. Plocha ma Il
tfidu BPEJ. Je vymezena pro bydleni smiSené venkovské, v zapadni casti
(trojuhelnikové ploSe) seviené silnici 111/1124 a mistni komunikaci je vymezena
plocha vefejného prostranstvi (PV). Vzhledem k malému dopravnimu zatiZzeni
silnice lll. tfidy se nepfedpoklada prekroCeni limitni hladiny hluku z dopravy ve
vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru
staveb.

Dopravni obsluha lokality je po stavajici mistni komunikaci.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vlastnich domovni studné, protoze se
nepredpoklada vystavba obecniho vodovodu.

Odpadni vody budou svadény do nepropustné akumulacni jimky, ze kterych
budou vyvazeny a likvidovany v souladu s pfislusnymi pfedpisy, protoze se
nepfedpoklada vtomto sidle vystavba COV, pfipadné je mozna vystavba
domovnich CistiCek.

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo ze stavajicich trafostanic. Pfipojeni
bude realizovano podzemni kabelovou trasou NN.

limity vyuziti:
e ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

c.5.4) Odavodnéni FreSeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality
obytného prostredi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny. Zelen je
pritomna na vefejnych prostranstvich i v soukromych zahradach, které se na okraji
sidel vytvafi pfirozeny prechod zastavéného uzemi do krajiny, a tim je feSena
ochrana a rozvoj stavajicich pfirodnich a krajinnych hodnot. Pro zachovani
nejvyznamnéjsSich ploch tvoficich systém sidelni zelené jsou vybrané plochy
zvlast vymezeny do samostatné kategorie ,zelen®. Tyto plochy jsou dale ¢lenény
na plochy zelené soukromé a vyhrazené (coz jsou pfevazné zahrady) a plochy
zelené pfirodniho charakteru v zastavéném uzemi. Plochy soukromé a vyhrazené
zelené jsou vymezeny v mistech, kde by zastavéni zahrad bylo na ukor zaClenéni
sidel do krajiny.

c.5.5) Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

Navrh uUzemniho planu detailné nepfedurCuje umisténi nové technické
infrastruktury tam, kde to neni nezbytné, a je ponechana moznost upfesnéni az v
ramci pfipravy jednotlivych projektu pro spravni fizeni.

c.5.5.1) Doprava - silniéni doprava, hromadna doprava, mistni a ostatnich verejné
komunikace, doprava v klidu, pési doprava, turistické a cyklistické trasy
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Silniéni doprava

VeliSi prochazi silnice 111/1256, ktera vede od Vlasimi smérem k Lourovicim pod
Blanikem. Pfed VeliSi se na ni napojuje silnice 111/1124, ktera prochazi Nespery
a sméfuje pres obec Celivo do Postupic. Mezi Velisi a Nespery se na tuto silnici
napojuije silnice 111/1813 smérem na Cestin.

Trasy silnic lll. tfidy jsou dlouhodobé stabilizované, v ramci bézné silni¢ni udrzby
budou provadény pouze mistni opravy, bude zajiStovano uvolnéni rozhledovych
poli v trasach i kfizovatkach a S$ifkové usporadani prijezdniho priafezu bude
postupné upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie S7,5/50.

Ochranna pasma - v souladu se zakonem ¢&.13/199 Sb., o pozemnich
komunikacich, se uplathuje mimo zastavéné uzemi obce ochranné pasmo silnic
[ll. tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou stranach od osy vozovky.

Obsluha uzemi prostfredky hromadné dopravy

Obsluha feSeného uUzemi prostfedky hromadné dopravy je realizovana
pravidelnou autobusovou dopravou. Jedna se o prochazejicich autobusové linky
avyznamnejSi rozvoj se nepfedpoklada, umisténi zastavek je v uUzemi
stabilizovano.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu je uzemnim planem stabilizovana.
Pfipadné upravy, které souviseji se zkvalitnénim jejich povrchd a upravy jejich
Sitkového usporadani budou provadény v ramci stavajicich vefejnych prostranstvi.
VesSkeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napoijitelné na sit' stavajicich
komunikaci. Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové
navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacné.
Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichz sougasti je mistni komunikace, je
navrzena v souladu s § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb, to znamena minimalné 8 m,
v pfipadé jednosmérnych komunikaci 6,5 m, aby byl umoznén bezpecny pruijezd
hasi¢skych vozidel.

Krajina je prostupna siti cest v krajing, tyto cesty jsou uzemnim planem
stabilizované. Slouzi zejména ke zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemk,
ale jsou vyuzivany i jako turistické a vychazkové trasy, eventuelné jako cyklistické
trasy. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti umozniuji dle
potfeby budovat dalSi ucCelové komunikace v nezastavéném uzemi, hlavné
Vv navaznosti na pozemkove upravy.

Jako vefejné prospésné stavby jsou navrzené mistni komunikace VD_01, VD_02
a VD_03.

Doprava v klidu, dalSi zafizeni pro automobilovou dopravu

U zafizeni vyroby a obCanské vybavenosti je zajiSténo odstavovani vozidel na
vlastnich pozemcich nebo na vefejné pfistupnych plochach, v obytné zastavbé
jsou odstavna stani zajisténa na vlastnich pozemcich rodinnych domu.

Polni letisté

Polni letisté severné od Lipin v€etné s nim souvisejici manipulacni plochy je
stabilizované. Areal nebude rozSifovan a nestanovuji se pro néj nové regulacni
podminky nad ramec obecné platnych pravnich predpisu.
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Pé&sSi doprava
Chodniky jsou Caste¢né vybudovany u prijezdné silnice ve Velisi. Pokud to
Sifkové uspofadani ulicniho profilu umozfiuje, budou alespon jednostranné
chodniky dobudovany v dalSich usecich u silnic |lll. tfidy prochazejicich
zastavénym uzemim. Tyto chodniky budou zfizeny v ramci stavajicich vefejnych
prostranstvi.

Pé&sSi doprava, turistické a cyklistické trasy

ReSenym zemim vede &ervena turisticka trasa BeneSov - Postupice - Veli§ -
Lounovice pod Blanikem - Mlada VoZice a cyklotrasa €. 8163 Lounovice pod
Blanikem - Veli§ — Kondrac, ktera je navrhem uzemniho planu Veli$ stabilizovana.

c.5.5.2) Energetika — zasobovani elektrickou energii, zasobovani teplem, plynem,
spoje

Zasobovani elektrickou enerqii

Rozvodny systém a jeho kapacita je v feSeném uzemi vyhovujici. Z venkovniho
vedeni VN 22 kV je napojeno do trafostanic. Trafostanice jsou dostatecné
dimenzovany a mnohé vykazuji rezervu. Rozvodna NN sit je zatim jesté
realizovana prevazné venkovnim vedenim. Kabelovy rozvod tvofi zatim jen maly
podil.

Pro zasobovani novych rozvojovych lokalit elektrickou energii se prfedpoklada
rekonstrukce stavajicich a budovani dalSich venkovnich trafostanic s kratkym
pfipojenim na stavajici venkovni vedeni 22 kV. Vzdudna vedeni NN by méla byt
postupné nahrazovana podzemni kabelovou trasou. Rozvojové lokality zastavby
budou pfipojovany podzemni kabelovou trasou NN.

Ochranna pasma:

vedeni 400 kV — v Sifce 72 m

vedeni 22 kV — 7 m na kazdou stranu od krajniho vodice,

trafostanice a rozvodny — 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice,
kabelové vedeni — 1 m od vnéjSiho okraje kabelu na kazdou stranu.

Vytapéni

V feSeném Uzemi jsou objekty prevazné vytapény fosilnimi palivy, dfevem
a elektfinou a navrhem uzemniho planu se neuvazuje o zméné.

Plyn

Sidla nejsou plynofikovana, ale plynofikace je mozna vzhledem k tomu, Ze pfes
feSené uUzemi smérem severojiznim prochazi vétve plynovodu VTL DN 500
a DN 700. Jejich ochranné a bezpeCnostni pasmo je uUzemnim planem
respektovano.

Ochranna pasma:
VTL DN 500 ochranné pasmo 4m, bezpecnostni pasmo 40m
VTL DN 700 ochranné pasmo 4m, bezpecnostni pasmo 200m

Telekomunikace a radiokomunikace

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici telekomunikacni sit. Mistni
telekomunikaéni sit' pro sidla Veli§, Sedle¢ko a Lipiny patfi pod k UTO Viasim.
Pfipojeni je realizovano prostfednictvim kabelu vedeného od Ostrova podél mistni
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komunikace, pres VeliS podél silnice 11I/1256 a nasledné se déli podél mistni
komunikace do Lipin a do SedleCka, kde pokracuje na Hrzin. Rozvody
v jednotlivych sidlech jsou realizovany venkovni (vzduSnou) trasou.

Nespery jsou napojeny ze severu z UTO BeneSov kabelem, ktery vede podél
silnice 111/1124 od Celiva do Nesper a tam se déli a pokraduje podél mistni
komunikace az k hajovné V Haji. Provozovatelem telekomunikacni sité je O2
Telefénica Czech Republic, a.s.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni je 1,5m po obou
stranach vedeni (odst. 3 § 92 zak. ¢. 151/2000 Sb.).

Radiokomunikace

Uzemnim planem jsou respektovana vedeni radioreléovych tras.

RS Mezivraty — BSC Psare
RS Mezivraty — TVP Vlasim
RS Mezivraty - Vlasim

V oblasti je dllezité zajistit ochranu radioreléovych spojli, pro jejichz provoz je
nutna pfima viditelnost spolupracujicich stanic. Na ochranu téchto spoju jsou
vyhlaSovana ochranna pasma prochazejicich paprskl, aby se zabranilo stinéni
a ruseni téchto spoju.

Verejné osvétleni, mistni rozhlas

Ve vSech sidlech je rozvedeno vefejné osvétleni a mistni rozhlas.

c.5.5.3) Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou, odvadéni a likvidace
odpadnich vod, vodni toky a plochy, meliorace a zavlahy

Zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod v jednotlivych sidlech

Veli§ - zasobovani pitnou vodou je zajisténo z obecniho vodovodu, kapacita je
dostacujici i pro rozvoj obce. Vlastnikem a provozovatelem je obec. Zdrojem pitné
vody pro obecni vodovod jsou studny umisténé v jihozapadni Casti VeliSe,
vytlatnym fadem je voda vedena do podzemniho vodojemu nad obci smérem
k Lounovicim a odtud je podél silnice voda rozvedena po obci, v€etné bytovek na
jihozapadé VeliSe. V sidle se rovnéz nachazeji studny k individualnimu
zasobovani vodou. Systém zasobovani pitnou vodou vyhovuje a navrhem se
neméni. Rozvojové plochy budou na stavajici systém napojeny realizaci
vodovodnich pfipojek. Zemédélsky areal u Cimovalniku a u vjezdu do obce je
napojen ze studni u Cimovalniku.

Ve Velisi je deStova kanalizace, ktera je svedena do rybnika Navesak uprostred
obce a nasledné odvadéna pfepadem do vodotece. V sidle neexistuje splaskova
kanalizace a G&istirna odpadnich vod (COV). Odpadni vody jsou likvidovany
v bezodtokovych jimkach a vyvazeny na pole (vzimé svazeny na kravin
u Cimovalniku).

Uzemnim planem je feSeno pouze vymezeni plochy Z03 pro umisténi COV
a prubéh hlavniho kanalizaCniho sbérace. Jednotlivé kanalizaéni fady a pFipojky
budou feSeny az naslednou dokumentaci, pfipustnost této infrastruktury je dana
podminkami vyuziti jednotlivych ploch. COV bude navrzena s kapacitou pro
napojeni stavajici zastavby inovych zastavitelnych ploch a pfipadné svazeni
splaskové vody zjimek ve vSech sidlech. Pozemek uvodoteCe na
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severovychodnim okraji VeliSe je v majetku obce Veli§, a proto nebyla COV
vymezena jako vefejné prospésna stavba.

Sedle€ko je zasobovano vodou z vlastnich domovnich studni. V obci nejsou
vyuzivany obecni studny. Vzhledem k nizkému pocCtu obyvatel a vySSim
investi¢nim nakladim se nepredpoklada realizace vodovodu.

V sidle neni deStova kanalizace, pro odvodnéni se vyuziva systém pfikopu, struh
a propustkld. Odpadni vody jsou likvidovany v bezodtokovych jimkach a vyvazeny
na pole.

S ohledem na velikost tohoto sidla a pocet trvale bydlicich obyvatel se
nepfedpoklada vystavba COV. S ohledem na Evropsky vyznamnou lokalitu (EVL)
vazanou na SedleCsky potok, bude nutné =zajistit rekonstrukci stavajicich
a vystavbu novych akumulacnich jimek, ze kterych bude vSechna odpadni voda
svazena na COV, aby nedochazelo ke kontaminaci vod této vodotece.

Lipiny u VeliSe — jsou zasobovany vodou z obecniho vodovodu z obecni studny
(s ochrannym pasmem) umisténé pfimo v Lipinach. V obci jsou vyuZivany
i domovni studny. Sohledem na rozvoj sidla, se pfredpoklada rozsifeni
vodovodnich pfipojek.

V sidle neni deStova kanalizace, pro odvodnéni se vyuziva systém pfikopu, struh
a propustkdl. Odpadni vody jsou likvidovany v bezodtokovych jimkach na
vyvazeni.

Vzhledem k velikosti tohoto sidla a poctu trvale bydlicich obyvatel se

nepfedpoklada vystavba COV. |nadale budou odpadni vody svadény do
akumulacnich jimek, ze kterych budou vyvazeny.

Nespery - jsou zasobovany vodou z vlastnich domovnich studni, vystavba
obecniho vodovodu se nepfedpoklada.

V Casti sidla je jedna vétev deStové kanalizace, pro odvodnéni se ale pfevazné
vyuziva systém pfikopu, struh a propustkd. Odpadni vody jsou likvidovany
v bezodtokovych jimkach na vyvazeni.

S ohledem na velikost tohoto sidla a konfiguraci terénu se nepfedpoklada
vystavba COV. Bude nutné zajistit rekonstrukci stavajicich a vystavbu novych
akumulagnich jimek, ze kterych bude vSechna odpadni voda svazena na COV.
DalsSim feSenim problematiky likvidace odpadnich vod je vystavba domovnich
CistiCek.

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany pokud moZno vsakem na pozemku maijitele
nemovitosti, pfipadné jimany a vyuzivany pro zalivku. Srazkové vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény bud dil€imi useky stavajici
desStové kanalizace, Ci otevienymi mélkymi pfikopy s vyuzitim pfirodni i umélé
retence s vyusténim do vodnich tokd, respektive vodnich nadrzi (rybnikd). Pred
zausténim do vodoteCe budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach
osazeny lapace $térku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Ochranna pasma vodnich zdroju

Jihozapadné od VeliSe lezi ochranné pasmo vodniho zdroje, kterym jsou studny
pro zasobovani vodovodu pro Veli§. Ochranna pasma jsou navrhem plné
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respektovana a je zajiSténa jejich plna funkénost a jejich ucinna ochrana proti
vnéjSim vlivim a nevhodnym lidskym zasaham.

Na hranici feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje pro obec
Hradisté (p.p. €.. 521/1 — lesni pozemek).

Vodni toky

ReSenym Uzemim protéka Sedleésky a Polanecky potok. Ve Velisi vytéka
z rybniku na navsi potok, do kterého je navrzeno napojeni COV. Podél koryta
vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridor) - pro
prichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby
vodniho toku. V uzemi urCeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové
poméry z povrchu urbanizovaného uzemi po vystavbé nezhorSovaly pfedchozi
stav. Odvodnéni je nutné feSit vsakem na pozemcich, popf. svedenim do jimek
a nasledné vyuZiti vody pro zalivku.

Zaplavové uzemi

Na uzemi obce nejsou vyhlasena zaplavova uzemi, coz souvisi mimo jiné s tim,
Ze obec se nachazi v hornich (pramennych) ¢astech vodnich tokd. V Nesperach
(dle informace z OU) je mozna mistni zaplava vlivem pieryvu vody pfes hraz
rybnika Patrnak, a proto nejsou navrhovany k zastavbé pod nim lezici pozemky.

Retenéni kapacita krajiny je nejvyznamnéjSim prostfedkem pro ovlivnéni
vodohospodarské bilance a odtokového rezimu v SirSim uzemi — zadrzeni
srazkovych vod v krajing, které maze ovlivnit stfety kulminacnich pratokd z dil€ich
povodi a prodlouZeni doby odtoku vody z povodi. Toto prodlouzeni je mozné
dosahnout zejména prodlouzenim doby svahového odtoku v povodi, zpomalenim
povrchového odtoku, vytvofenim novych retenénich prostor0 v krajiné
a zpomalenim odtoku vody v korytech toka.

Vodni plochy a toky

Uzemi obce spadd do povodi figky Viasimské Blanice. Na Uzemi se nachazi
nékolik vodnich ploch (rybnikl) a protéka jim nékolik potokd. V k.u. Nespery jsou
pfimo uprostfed sidla rybniky Velky pfikop a Patridk, patfi sem i mensi rybniky
Zamecky a Caudrak (nazvy prevzaty z KN). Vjizni Casti se nalézaji jesté dvé
mensi vodni plochy. Smérem zapad — vychod protéka Polanecky potok ze severu
napajeny dalSim potokem) a pokraCuje severovychodnim smérem, kde se mimo
feSené uzemi vléva do VlaSimské Blanice, po jejimz toku je vyhlaSena EVL
Vlasimska Blanice.

Lipinami a SedleCkem protéka SedleCsky potok, na kterém je nékolik menSich
vodnich ploch (Sedle¢sky potok je vyhlaSen EVL), jihovychodnim smérem opousti
feSené uzemi a vléva se jizné od Lounovic pod Blanikem do Vlasimské Blanice.
Pfimo uprostied sidla Sedle¢ko je mensi vodni plocha, ktera slouzi jako pozarni
nadrz.

Severné od VeliSe zrybniku Cimovalnik vytéka VeliSsky potok, pokracuje
vychodnim smérem, kde se do néj z pravé strany napojuje mens$i vodotec, ktera
prochazi sidlem Veli§, a u obce Ostrov vtéka do ficky VlaSimské Blanice. V centru
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Velise se nachazi vodni plocha Navesak a jizné od obce pod kopcem Hriva rybnik
Zechovak.

V uzemnim planu jsou zakresleny i stavajici vodni plochy, které nejsou evidované
v katastru nemovitosti, z ddivodu zaji$téni jejich ochrany. Uzemnim planem nejsou
navrzeny dalSi vodni plochy, ale podminky pfipustného vyuZiti umoznuji jejich
vystavbu v ramci ploch nezastavéného uzemi.

Meliorace a zavlahy

Ve vSech katastralnich uzemich obce byly realizovany ve 2. poloviné 20. stoleti
meliorace na cca 25 — 30 % zemédélské pudy. V feSeném uzemi nejsou zadné
funkCni zavlahové systémy a fady. Navrzené rozvojové lokality pro bydleni nejsou
navrzeny na meliorovanych plochach, vyjimkou je pouze plocha pro rozSifeni
zemeédélského arealu u Cimovalniku.

c.5.5.4) Hygiena prostredi, zdravé zivotni podminky

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady v obci ve smyslu zakona ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, upravuje
Obecné zavazna vyhlaska ¢€.1/2009 - o stanoveni systému shromazdovani,
sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu
vznikajicich na uzemi obce Velis. Likvidace tuhého komunalniho odpadu je
zajistovana svozem provozovanym specializovanou firmou mimo feSené uzemi.
Ve vSech sidlech jsou na vefejnych prostranstvich umistény kontejnery na
separovany odpad.

Ochrana ovzdusi

Kvalita ovzdusi je dana predevsim obsahem Skodlivych latek, ovliviuje ji mnoZstvi
vypousténych emisi a jejich transport (rozptyl). Nejvétsi podil na produkci emisi
tuhych latek maji malé zdroje, které maji také vyznamny podil na emisich SO2,
CO aCxHy. Toto znecCisténi ovzduSi je nejvice patrné v zimnim obdobi
v kombinaci s nepfiznivymi povétrnostnimi a tlakovymi podminkami. Obec neni
plynofikovana ani nejsou ekonomické predpoklady k plodné plynofikaci.

Zatéz skodlivymi latkami ze silniCni dopravy neni vyznamna, vzhledem k intenzité
silniéniho provozu na silnicich Ill. tfidy, které prochazeji feSenym uzemim.

Ochrana zdravi pred udinky hluku a vibrace

Hluk z dopravy na silnicich Ill. tfidy, které prochazeji feSenym uUzemim, je
s ohledem na dopravni zatizeni zanedbatelny a nepfredpoklada se prekroCeni
limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, a zakona €. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi. Zdrojem hluku nejsou ani arealy zemédélské
vyroby.

Radonoveé riziko

Radonové riziko je jednim z faktord ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho
prostfedi. Mira radonového rizika je dana pfirozenou radioaktivitou geologického
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podloZi (z padniho vzduchu a podzemnich vod) a stavebnimi materialy pouzitymi
pfi vystavbé. Na uzemi obce je podle mapy nizka az stfedni kategorie radonového
rizika z podlozi. UrCené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouzit pro
stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoZze skuteCna radiacni
zatéz stavebniho pozemku je vZzdy ovlivnéna lokalni situaci (rizna propustnost
pud, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném uzemi muze byt
pfi vybranych stavebnich cCinnostech vyzadovano provedeni detailniho
radonového prizkumu.

Pasma hygienické ochrany staveb

Pro arealy zemédélské vyroby ve VeliSi a u Cimovalniku je samostatné stanoveno
PHO ZzivocCisné vyroby v rozsahu daném platnym uzemnim planem. Zemédélsky
areal v Nesperach plvodné vyuzivany pro chov prasat, mél stanoveno pasmo
hygienické ochrany. Objekty zivociSné vyroby byly zbourany, areal byl prodan a je
vyuzivan pro skladovani k sousedni vyrobné plastl. Z tohoto davodu jiz neni
stanovené PHO ZivociSné vyroby aktualni.

Pro zemédélské areadly v kontaktni poloze s obytnou zastavbou jsou uzemnim
planem dany omezujici podminky. Ochranna pasma jsou vymezena
v koordina¢nim vykresu.

c.5.5.5) Oduvodnéni reSeni obéanského vybaveni

V obci Veli§ se nepfedpoklada vétsi rozvoj verejného obCanského vybaveni, které
je soustfedéné vsidle Velis. Uzemni plan vymezuje pro stavajici vefejnou
vybavenost samostatné plochy ,ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura®“. DalSi
zafizeni vefejné infrastruktury mohou podle potieby vznikat i v dalSich typech
ploch, pfedevSim v plochach smiSenych — v souladu s podminkami, stanovenymi
ve vyrokoveé Casti uzemniho planu.

c.5.5.6) Oduvodnéni reseni verejného prostranstvi

V zastavénych uzemich jednotlivych sidel jsou vefejna prostranstvi stabilizovana.
V nové vymezené zastavitelné ploSe Z01 Veli§ - sever je v souladu s ust. § 7
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni
pozdéjSich zmén, navrZzena plocha vefejného prostranstvi u silnice |lll. tfidy
o vymeére min. 1000 m2. U zastavitelné plochy Z11- u hrbitova je navrzeno verejné
prostranstvi, aby byl umoznén stavajici bezkolizni provoz hibitova.

c.5.6) Odivodnéni_koncepce usporadani_krajiny, v€etné vymezeni_ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, dobyvani nerostui

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou.
Neni zde mozZna nova zastavba vyjma staveb a zafizeni v souladu s § 18
stavebniho zakona.

Koncepce feseni krajiny je zaloZzena na respektovani chranénych uzemi pfirody
podle zvlastnich zakonu a na uplatnéni navrhu uzemniho systému ekologické
stability (USES) véetné doplikovych opatfeni. Je zaloZena na ochrané
zemédélské pldy, zajisténi jeji zemeédélské produkéni funkce, ochrané proti vodni
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a vétrné erozi vhodnymi protieroznimi opatfenimi a na zvySeni pfirodni slozky
v zemédélské krajiné (doprovodna zelen podél komunikaci a zatravnéni vhodnych
lokalit).

Koeficient ekologické stability 0,8 charakterizuje uzemi s dobrou stabilitou ploch,
ktera se jesté zlepSi zatravnénim erozné ohrozenych ploch a v€lenénim pfirodnich
prvkl do zemédélské krajiny. Se zvySenim ekologické stability dojde i ke
zkvalitnéni krajinného razu.

Katastralni uzemi VeliSe a SedleCka u VeliSe je zafazeno do zranitelné oblasti.
Opatfeni na ochranu uzemi jdou nad ramec uzemniho planu, na fyzické nebo
pravnické osoby, které provozuji zemédélskou vyrobu ve zranitelnych oblastech
jako zemédélsky podnikatel, se vztahuje akéni program podle Nafizeni viady
€. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.

Uzemnim planem je =zajisténa ochrana zvlasté chranénych druhd rostlin
a zivoCichl (zejména v lesnim komplexu ,Haj“ a ,V H3ji“), vzhledem k tomu Zze
navrh nezasahuje do prostfedi a pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhu
rostlin a Zivo€ichl (prstnatec majovy (Dactylorhiza maijalis), skokan zeleny (Rema
kl. esculenta), skokan kratkonohy (Rema lessonoe)).

Uzemni plan navrhuje zvySeni podilu zelen& v plochach nezastavéného —
neintenzivni vyuzivani zemeédélskych ploch (zatraviiovani, vysadbami doprovodné
zelené podél nové navrzenych i stavajicich komunikaci, podél vodoteCi a na
mezich. Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z puvodnich rostlinnych
spoleCenstev.

Nezastavéné uzemi je podle charakteru rozdéleno do péti typl ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

Plochy pfirodni (NP) - zahrnuji plochy zvlasté chranénych uzemi - Evropsky
vyznamné lokality SedleCsky potok a Vlasimska Blanice. V Uzemi jsou vymezeny
lokalni prvky systému ekologické stability (USES). Plochy lokalnich biocenter jsou
zafazeny do ploch pfirodnich, plochy navrzenych biokoridord nemaji stanoveny
zpUsob vyuziti, jsou soucasti ploch, na kterych jsou navrzeny.

Doplnkova opatfeni - interakéni prvky jsou soucasti téch ploch, na kterych jsou
v grafické €asti zakresleny. Zahrnuji doprovodné porosty podél cest a komunikaci,
hranic pozemkl a mezi.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) - zafrazuji podil pfirodni slozky do
zemeédeélsky vyuzivanych ploch. Jejich smiSeny charakter se odviji zejména od
terénnich podminek, které vytvafi ClenitéjSi segmenty krajiny - jsou to zatravnéné
pasy a plochy na svazitych polohach, zatravnéné plochy s extenzivnim zplsobem
hospodareni v blizkosti vodnich toku, plochy se vzrostlou krajinnou zeleni, plochy

s travinnym a bylinnym patrem a kefovymi porosty.

Plochy zemédélské (NZ) - zahrnuji plochy zemédélského puadniho fondu, které
jsou vhodné predevSim pro intenzivni, velkovyrobni formy zemédélského
hospodareni. Soucasti zemédélskych ploch jsou i remizy, meze,
neobhospodafované ostrivky drobné porosty lesnich i nelesnich dfevin (zejména
evidované vyznamné krajinné prvky), solitéry, drobné vodni plochy a vodotece
apod.
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DalSi soucasti mohou byt pozemky zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, pozemky
ucCelovych staveb zemédélské prvovyroby se zifejmou vazbou na danou plochu
(napf. polni hnojisté, silazni jamy, pfistfeSky, pastevni arealy) a pozemky
souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Plochy lesni (NL) - zahrnuji lesni porosty pfedevsSim v souvislych celcich (lesni
komplexy), pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky vyuzivané krajiné
plnici hospodafskou a ekologicko-stabilizaéni funkci. Dale do plochy mohou byt
zahrnuty pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

c.5.6.1) Oduvodnéni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) ma za ukol zajistit biologickou
rozmanitost vSech Zijicich organismu a jejich spoleCenstev. Jedna se o vymezeni
sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZzovat bez
ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi.

Promitnuti USES do uzemniho planu predstavuje dllezitou fazi ve vymezovani
USES a tzemni ochranu ploch, na kterych bude nutné skladebné &asti zalozit &i
doplnit jejich prostorové parametry. Z hlediska uzemniho planovani predstavuji
USES jeden z limitd vyuZiti uzemi, ktery je nutno respektovat jako jeden
z pfedpokladll zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot uzemi.

USES je definovan zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, a podle
tohoto zakona patfi vymezeni hodnoceni USES mezi zakladni povinnosti pfi
obecné ochrané pfirody, a provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany
prirody, ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany ZPF a statni spravy
lesniho hospodaistvi. Ochrana USES je povinnosti v8ech vlastnikG a najemct
pozemkd, tvorficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

PFi realizaci prvkd USES je nutné zachovat minimalni prostorove parametry dané
Metodickym postupem projektovani lokalniho USES.

Pro navrh biocenter jsou v feSeném uzemi smérodatné limitujici minimalni vymeéry
pro lokalni biocentra s cilovymi lesnimi ¢i kombinovanymi spolecenstvy a pro
regionalni biocentra s cilovymi lesnimi spoleCenstvy. V pripadech lokalnich
biocenter jsou danou minimalni potfebnou vymérou 3 ha, s vyjimkou biocenter
mokfFadniho typu, kde minimalni vymeéra ¢ini 1 ha.

V pfipadé biokoridoru lokalniho vyznamu ¢€ini minimalni pozadovana Sitka 20 m
(luéni spoleCenstva a mokiady), 15 m (lesni spoleCenstva), pfiCemz maximalni
pripustna délka biokoridoru je 2000 m.

Uzemni systém ekologické stability nadregionalni a regionalni Grovné

V feSenem Uzemi se nenachazi nadregionalni a regionalni prvky USES. Nejblizsi
regionalni biokoridor RK 390 podle ZUR SK vede po fece Blanici s biocentrem
RC 392 Blanik.

Uzemni systém ekologické stability — lokalni biokoridory a biocentra
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V feSeném uzemi jsou platnym uzemnim planem vymezeny prvky lokalniho
USES, které jsou funkéni, jejich prib&h je Uzemné stabilizovany, podle vyjadieni
ZP Vlasim bez zjevnych problémi. Vymezeny USES vychazel z podkladd
Generelu lokalniho SES zpracovaného Agroprojektem SPA Praha, Ing. Loosova
(09/1996).

Jako soucast feseni noveho uzemniho planu bylo upfesnéno vymezeni prvku
USES a navaznost na USES vymezeny v sousednich obcich (v grafické ¢asti jsou
hranice jednotlivych prvkl upfesnény na podkladu katastralni mapy).

Z regionalniho biocentra RBC 753 vychazi proti proudu Polaneckého potoka
lokalni biokoridor LBK 8 (oba jsou stabilizované uzemnim planem Vlasim), pfi
vstupu na feSené uzemi obce Veli§ se déli na dvé vétve — severozapadni po
potoce V hranicich feSeného uzemi a druha vétev pokraCuje proti proudu
Polaneckého potoka, prochazi sidlem Nespery a dale az na hranice feSeného
uzemi, kdy vstupuje na uzemi obce Ratméfice a je stabilizovan uzemnim planem
této obce. Na tomto biokoridoru vychodné od Nesper lezi lokalni biocentrum
tvofené lesem a loukou v nivé Polaneckého potoka o rozloze cca 4,9 ha. Oba
biokoridory a biocentrum jsou funkéni, problematickym je pouze priichod sidlem
Nespery, kde nelze zajistit vzhledem ke stavajici zastavbé minimalni Sitkove
parametry.

Podél SedleCského potoka prochazi celym feSenym uzemim lokalni biokoridor,
ktery navazuje na vymezené USES sousednich obci. Po Sedledském potoce
v useku od rybnika Stejskal (jizné od obce Bedfichovice) po obec Libouri prochazi
Evropsky vyznamna lokalita s vazbou na vodu CZU0213069 SedleCsky potok.
Biokoridor je pIné funkéni a je vieSeném uzemi tvofen nivnimi loukami
s pfirozenym bfehovym podrostem.

V severovychodni Casti prochazi lesem lokalni biokoridor, ktery dale pokracuje
uzemim obce Hradi$té, a navazuje na regionalni biokoridor na fece Blanici. Na
tomto lokalnim biokoridoru lezi v feSeném uUzemi dvé biocentra o rozloze cca 5,9
a 6,5 ha. Tento biokoridor je zaroven dalkovym migracnim koridorem (osa
dalkového migraéniho koridoru prevzata ze ZUR SK).

Jihovychodné od sidla Veli§ vstupuje do feSeného uzemi od obce obce Lourovice
pod Blanikem lokalni biokoridor, prochazi po vodoteCi lesnim porostem a opét
vstupuje na uzemi obce Ostrov. Biokoridor je pIné funkéni a na uzemi Veli§ na
ném nejsou navrzena zadna biocentra.

c.5.6.2) Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajiSténa siti uCelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke
zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemkl a také jako moznost bezkolizniho
pohybu péSich a cyklistd nezastavénym uzemim. Do uzemi mohou byt dopinény
nové mistni komunikace a polni cesty, které vyplynou z pozemkovych Uuprav.
Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné
vyjma oploceni na ochranu pred Skodami zpusobenou zvéfi ¢i doCasna oploceni
pastvin.

Komunikace by mély byt doplnény doprovodnou vegetaci, ktera by pfispéla
v lokalnim méfitku ke zvySeni ekologické stability uzemi, k doplnéni
pudoochrannych prvkil v krajiné &i k posileni vodni retence uzemi.
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c.5.6.3) Opatreni k protierozni ochrané pudy

Funkci protierozniho opatfeni v krajiné plni zejména zelen, jako napt. prvky USES,
liniova zelen, dale cesty v krajiné a meze orientované po vrstevnicich. V ramci
feSeni nezastavéného uUzemi jsou zapracovana do uUzemniho planu néktera
protierozni opatfeni, ktera snizi erozni ohroZzenost uzemi. V uzemich ohroZenych
erozi jsou navrzena opatreni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny, kdy na téchto
pozemcich nutné dodrzovat osevni postupy a vylouCit Sirokoradkoveé kultury.
U silné erozné ohrozenych mist je nutné plochy zatravhovat €i osazovat picniny.
Realizace téchto opatfeni je mozna v ramci pfipustného vyuZiti pfislusnych ploch
v nezastavéném uzemi a tyka se to hlavné zatravnovani, budovani protieroznich
mezi, eventuelné suchych nadrzi. V Koordinanim vykresu jsou vyznacCeny plochy
erozné ohrozené, které byly pfevzaty ze Studie revitalizace Ficniho systému
Blanice zpracovaného Agroprojektem SPA Praha (12/1994).

c.5.6.4) Vodohospodairska a protipovodnova opatreni
viz. ¢.5.5.3)

c.5.6.5) Dobyvani nerostu

V feSeném uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové uzemi ani vyhradni lozisko.
Na jihovychodni hranici feSeného uUzemi se nachazi poddolované uzemi
€. 2311016 v lokalité Veli§ — Hfiva, kde byly po roce 1945 tézeny rudy. Toto uzemi
je navrhem uzemniho planu respektovano a neni v této ploSe navrhovana zadna
zastavba.

c.5.6.6) Pozemkové upravy

Pro katastralni uzemi SedleCko u VeliSe byly zpracovany komplexni pozemkové
upravy (navrh &erven 2011), ve kterych jsou zapracovany skladebné prvky USES
vsouladu s plathym Gzemnim planem. V KPU jsou navrZzeny pouze nové
doplfikové polni cesty pro zpfistupn&ni pozemkd jednotlivych vlastnikd. KPU
Sedlegko respektuji EVL a USES navrzeny platnym Gzemnim planem, vyznaduiji
interakéni prvky — remizky a navrhuji vysazeni biocentra a biokoridoru. Sou¢asné
je navrzeno zatravnéni Casti pozemkd vyuzivanych jako orna pada, vzhledem
k prekraCovani erozniho smyvu. Tyto Upravy jsou Uzemnim planem respektovany.

c.5.7) Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Uzemni plan Veli§ vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Nad
ramec ploch této vyhlasky uvedenych v § 4 — 19 jsou uzemnim planem vymezeny
v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 50. 1/2006 Sb., plochy zelené.

Pro plochy soukromé zelené zahrad a sadl v zastavéném i nezastavéném uzemi,
které se vyznamné podileji na utvareni charakteru obce, a pozemky, které jsou
dot€eny limity vyuZiti Uzemi a nelze je zastavovat rodinnymi domy, je dano funkéni
vyuziti jako zeleni soukroma a vyhrazena (ZS) a jsou stanoveny podminky
pfipustného vyuZiti této plochy.

K ochrané plochy pfirodé blizké sidelni zelené v sidle Nespery, kterou prochazi
i lokalni biokoridor, byla uzemnim planem vymezena plocha zelen pfirodniho
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charakteru v zastavéném uzemi (ZP), kdy podminkami pfipustného
a nepripustného vyuziti je ochranén soucasny stupen ekologické stability.

Sohledem na co nejvétSi flexibilitu vyuZiti jednotlivych ploch, aby nebyly
vyvolavany potfeby Castych zmén uzemniho planu, jsou v uzemi vymezeny plochy
smiSené obytné venkovské (SV). V této ploSe je umozZnéno vedle bydleni
i umisténi samostatné stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zazemim nenaruSi uzivani staveb pro bydleni
ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou
nezvySi dopravni zatéz v uzemi. Navrzené feSeni umoznuje v téchto plochach
realizaci staveb, které mohou souviset se zemédélskou Ccinnosti i s jinymi
podnikatelskymi aktivitami v pfipadé, Ze vlastnik pozemku v obci bydli a neni jeho
umyslem realizovat na ploSe smiSené obytné — venkovské (SV) soubézné se
stavbami pro vyrobni a nevyrobni sluzby i stavbu pro bydleni. Novy zamér se vzdy
musi posuzovat s ohledem na navazujici uzemi tak, aby nedoslo k naruseni
pohody bydleni v pfilehlém uzemi.

Podminky prostorového usporadani ploch jsou navrzeny s ohledem na kvalitu
stavajici zastavby a jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavbé
musi respektovat charakter okolni zastavby.

c.5.8) Oduvodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opatieni

Do ploch vefejné prospésSnych staveb s moznosti vyviastnéni dle § 170
stavebniho zakona jsou zahrnuty:

Plochy pro dopravni infrastrukturu (VD_01, VD_02, VD _03) - navrzené mistni
komunikace zpfistupiujici nové zastavitelné plochy. Jde o plochy nezbytné
k zajisténi pristupu k zastavitelnym plocham, pfipadné k jednotlivym stavebnim
pozemkUlm v parametrech danych pfisluSnym pravnim pfedpisem.

Vefejné prospésna opatfeni nejsou uzemnim planem navrhovana.

c.5.9) Odavodnéni_vymezeni _ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, nejsou uzemnim planem navrzeny.

c.5.10) Oduavodnéni vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv

Uzemi plan obce nevymezuje zadné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

c.5.11) Odivodnéni stanoveni zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Veli§ stanovuje v plose Z01 Veli§ — sever (bydleni v rodinnych
domech - bydleni venkovské (BV)) etapizaci zastavby. Etapizace byla navrZzena na
zakladé uzemné technického podkladu (ktery proveéfil vhodnost zastavby
a technické podminky realizace na lokalité Z01), jako feSeni na ochranu a ucelné
vyuziti ZPF, po jednani s organem ochrany zemédélského padniho fondu KUSK.
Prvni etapa zahrnuje vystavbu patefni komunikace a zastavbu Casti pozemku
podél silnice 111/1124 rodinnymi domy s napojenim na novou patefni komunikaci.
Druha etapa zastavby je mozna az po vystavbé 5 rodinnych dom v plose |. etapy.
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c.5.12) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl feseni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi

Podstatna ¢ast zamérd je prevzata z dosud platného uzemniho planu a jeho
zmény €. 1 a tudiz je lze povazovat za projednané. Vlivem navrhu uzemniho planu
nedojde k naru$eni Zivotniho prostredi. Uzemni plan nenavrhuje plochy pro zadné
cinnosti, které by mohly mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. VétSina navrzené
zastavby je ur€ena pro bydleni v rodinnych domech.

Ve Velisi je navrzena COV a splaskové kanalizace, na kterou bude napojena
stavajici i navrzena zastavba. Napojenim zastavby na splaskovou kanalizaci dojde
ke zlepSeni kvality povrchovych i podzemnich vod.

Navrh uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi — v8ech tfi pilifa udrziteIného rozvoje.

c.5.13) Vyhodnoceni_uéelného vyuziti zastavéného uUzemi_a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

(viz § 53 odst. 5 f) stavebniho zakona)

Obec Velis méla kdatu 31.12.2012 344 obyvatel. PoCet obyvatel ma podle
statistickych udajd od roku 2000 opét stoupajici tendenci, od kdy vzrostl pocet
obyvatel o 45 (viz prazkumy a rozbory — Demografické udaje).

Vyvoj poctu obyvatel obce Velis v letech 1869 — 2011

rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2012

Obec

Velig 674 657 666 671 646 652 560 480 441 398 378 311 323 344

Lipiny 53 38 51 39 41 39 40 38 44 38 39 25 30
Nespery 228 229 215 217 205 209 200 148 136 115 108 88 98
Sedlecko 87 84 87 87 100 94 69 66 47 40 25 18 13

Veli§ 306 306 313 328 300 310 251 228 214 205 206 180 182

Vyvoj poctu obyvatel obce Velis je srovnatelny s jinymi sidly této velikosti, kdy
nejvy$siho poctu obyvatel dosahla obec na konci 19. stoleti, 671 obyvatel. Po roce
1921 dochazelo ve vSech sidlech obce k postupnému ubytku obyvatel. Po r. 1990
se trend obratil a obyvatelstva zaCalo pfibyvat. Rast poc¢tu obyvatel a pfirlstky
mladSich ro¢nikl se projevily i ve zlepSeni vékové skladby a obec se stala
pFiristkovou jak pfirozenou ménou obyvatelstva, tak jeho migraci. Dochazi
k postupnému narutstu poctu obyvatel (od s€itani v r. 2001, kdy Zilo v obci 323
obyvatel, na sou¢asnych 344 obyvatel, tj. cca 8% narlst), i vyraznéjSim zménam
ve vekoveé strukture; roste pocCet nejmladsi vékové skupiny, ktera je pfedpokladem
dal$iho demografického rustu.

Navrh uzemniho planu zohledriuje tyto vyvojové tendence i pozitivni zmény ve
vékové struktufe obyvatelstva, které ovliviuji budouci vyvoj. Vychazi
z predpokladu, ze pro obec je realny narlist 4 — 6 obyvatel za rok. Ma pro to
veskeré predpoklady — zajisténou zakladni ob&anskou i technickou vybavenost,
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vytvofené podminky pro umisténi dalSich zafizeni lokalniho vyznamu v ramci
ploch bydleni a smiSeného bydleni, dobré podminky pro sport, denni rekreaci
obyvatel, turistiku, agroturistiku, pracovni pfileZitosti v obci i nabidku pracovnich
prilezitosti a Skolskych zafizeni v blizkém okoli s dobrou dopravni dostupnosti
(v Lounovicich pod Blanikem, VlaSimi a BeneSové) a nabidku bydleni v kvalitnim
prirodnim prostfedi. Bytovy fond v obci je starSi, ¢asteCné opraveny. Je nutno
zvysit poCty stavénych rodinnych domu, aby se snizila i vysokda miry souZiti
domacnosti.

Ekonomicka zakladna obce se postupné presunuje z pFfevahy zemédélstvi
a lesnictvi i na odvétvi sluzeb a obCanské vybavenosti. Navrh uzemniho planu
podporuje pozitivnim trend (jedna se o rozvojové plochy smiSené obytné), kdy
jsou vytvofeny podminky pro umoznéni stabilizace drobnych a stfednich
podnikatelskych subjektl, aby zde vznikla nova pracovni mista a nezvySovala se
vyjizdka za praci mimo obec.

S ohledem na obCanskou vybavenost je navrzen zakladni rozvoj do sidla Velis.
Vzhledem k zajmu o vystavbu v Nesperach (coz doklada i nejrychlejSi narist
obyvatel v poslednich deseti letech) byly navrzeny pfiméfené rozvojové plochy
ivtomto sidle. SedleCko v souladu s demografickym vyvojem nema nové
zastavitelné plochy navrZzeny a sidlo Lipiny v minimalnim rozsahu, kdy se jedna
0 pozemky s rozestavénymi stavbami nebo proluky. (viz. kap. ¢.5.3)

Zastavéné uzemi vSech sidel je v souCasné dobé vyuzito zejména pro bydleni.
Proluky v zastavéném uUzemi umoznuji minimalni rozsah nové zastavby. Pfestoze
byly do ploch bydleni venkovské a bydleni smiSené obytné venkovské zafazeny
plochy zahrad, které lezi v zastavéném uzemi, jedna se pouze o0 umoznéni
rozSifeni stavajicich staveb a pfipadné stavby pro rodinné pfislusniky, vzhledem
k urbanistickému uspofradani sidel a jejich zapojeni do krajiny.

Zastavitelné plochy pro novou obytnou zastavbu rodinnymi domy a s nimi spojena
vefejna prostranstvi jsou v rozsahu celkem 8,2 ha, z toho 4,2 ha bylo pfevzato
z platného uzemniho planu a jeho zmény.

Podminkami prostorového usporadani je v plochach bydleni stanovena minimalni
velikost pozemku 800 m2. Soucasti ploch pro bydleni jsou také mistni komunikace
zpfistupniujici jednotlivé stavebni pozemky a dalSi vefejna prostranstvi a plochy
vefejné zelené. V obci je prokazatelny zajem o pozemky vétsi nez 1500 m2, jak je
patrné u provedené parcelace pozemkl a rozestavénych staveb, kdy mezi
zastavitelné plochy byly zafazeny i ty pozemky, na kterych jiz probiha pfiprava
stavby (projektova dokumentace), popf. jiz byla vystavba zapocata (rozestavéno 6
RD). V zastavitelnych plochach vSech sidel je mozné umistit cca 39 rodinnych
domd.

Pfi zohlednéni vSech téchto skute€nosti, tj. potfeby kompenzace odpadu bytového
fondu, feSeni nechténého souziti domacnosti a predevSim dynamice ristu obce
v poslednim obdobi, Ize konstatovat, Ze navrzeny rozsah zastavitelnych ploch pro
bydleni je, pfi zahrnuti urCité rezervy, pfiméfeny a odpovida potfebam obce pro
pFisti obdobi. Vychazi z realnych pozadavkl a demografickych prognéz.

d) Nalezitosti vyplyvajici z pFil. . 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. €ast Il. odst. 1a) -
d)
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d.1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu
v_Uzemi

(viz pfiloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy technické infrastruktury
a pfirodni hodnoty (USES) - ty jsou zakresleny ve vykrese &. 04 — koordinaéni
vykres. Reseni uzemniho planu je koordinovano s Uzemnimi plany sousednich
obci a neovlivni SirSi vztahy.

d.2) Vyhodnoceni_splnéni_pozadavkl zadani _a vyhodnoceni_souladu
s pokyny pro upravu navrhu ve smyslu § 50 odst. 1 stavebniho zakona

d.2.1) Splnéni pozadavku zadani

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného zadani, jehoz pozadavky jsou
feSeny v jednotlivych ¢astech uzemniho planu.

a) PozZadavky vyplyvajici z politiky tGzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztahd -
podrobné kapitola b.1) odtvodnéni.

b) PozZadavky na reSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd - vSechny
limity a hodnoty Uzemi jsou respektovany (viz koordinacni vykres).

c) PoZadavky na rozvoj uzemi

Uzemni plan navrhuje pfedevdim plochy pro obytnou zastavbu. Cast ploch je
pfevzata z platného uzemniho planu a jeho zmény €. 1, ty jsou doplnény na
zakladé pozadavku obce v souladu s predpokladanym demografickym vyvojem.

d) PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci uspofadani krajiny) - uzemni plan respektuje poZadavky na ochranu
kulturnich a pfirodnich hodnot (viz. kapitoly vyrokové ¢asti uzemniho planu).

e) PoZadavky na rfeSeni verejné infrastruktury (viz. kapitoly vyrokoveé casti
uzemniho planu).

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi - vdechny kulturni, architektonické
i pfirodni hodnoty uzemi jsou respektovany (viz kapitoly odtivodnéni).)

g) PoZadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni
a asanace - vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou
vymezeny ve vyrokové ¢asti uzemniho planu.

h) Dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

PoZadavky na ochranu vefejného zdravi — jsou respektovana vymezena pasma
hygienické ochrany zemédélskych areald.

i) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni
zmén jejich vyuZziti uzemni studii — nejsou vymezeny.

J) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti stanoveny regulacnim planem - nejsou
vymezeny.
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k) PoZadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi —
v projednaném a schvaleném zadani uzemniho planu neni vyhodnoceni
pozZadovano.

l) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavkld na zpracovani
variant - koncept nebyl v zadani pozadovan.

m) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu oduvodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k feseni véetné
méritek vykrest a poctu vyhotoveni - Uzemni plan ma pozadovany obsah dany
zadanim.

d.3) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje
(viz pfiloha €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., ¢ast II. odst. 1 c)

V uzemnim planu Veli§ nejsou feSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR.

d.4) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

d.4.1 Zemédélsky pliidni fond

Navrhem uzemniho planu jsou dotéeny plady zafazené do Il., lll. a V. tfidy ochrany
BPEJ.

Nejkvalitnéjsi pudy Il. tfidy BPEJ pfiléhaji ze severu k zastavénému uUzemi sidla
Velis. Na tyto pozemky zasahuje navrzena lokalita Z01 urCena pro venkovské
bydleni. Sidlo Veli§ je dané jako centrum ob&anské vybavenosti obce s rozvojem
bydleni. Obec Veli§ si zadala pfed zafazenim vySe uvedené plochy do navrhu
uzemniho planu vypracovani uzemné technického podkladu, ktery provéril
vhodnost zastavby a technické podminky realizace na lokalité Z01. Obec nema
jinou moznost umisténi rozvojové plochy pro zainvestovani (realizaci) vétSiho
pocCtu rodinnych doml. Dlvodem je, Ze jizni Cast sidla lezi ve 3. z6né CHKO
Blanik a z podminek ochrany CHKO vyplyvaji omezeni pro rozvoj nové zastavby
v tomto uzemi. Vystavba neni mozna, s ohledem na urbanistické uspofadani sidla
Veli§, ani v zapadni a vychodni ¢asti obce (za humny), nevhodny je irozvoj
vystavby podél jizni strany silnice 111/1124 smérem k Nesperim a ze severni strany
silnice 111/1256 smérem k Louriovicim (kde je bonita pidy niz§i nez Il. tfida a lezi
mimo CHKO), protoZe by dochazelo k rozvolfiovani sidla, coz je vrozporu se
zasadami urbanistického usporadani obce. (§ 18 a 19 stavebniho zakona)

Zastavéné uzemi obce je vyuzito zejména pro bydleni a nejsou v ném
nedostateCné vyuzivané pozemky, ani pozemky se stavbami nevyuzivanymi Ci
v havarijnim stavu. Proluky v zastavéném uzemi umoznuji minimalni rozsah nové
zastavby. Prestoze do ploch bydleni venkovského a bydleni smiSeného obytného
venkovského byly zafazeny plochy zahrad, které lezi v zastavéném uzemi, jedna
se pouze o umozneéni rozsSifeni stavajicich staveb a pfipadné stavby pro rodinné
prislusniky, vzhledem k dopravni nepfistupnosti téchto ploch, k urbanistickému
usporadani sidel a jejich zapojeni do krajiny. Z vySe uvedenych davodl byl nutné
navrhnout do zastavitelnych ploch pro bydleni i plochu s BPEJ Il. tfidy ochrany.

Celkem byl uzemnim planem navrzen zabor 12 ha, z toho jiz byl platnym uzemnim
planem a jeho zménou €. 1 vyhodnocen zabor v rozsahu 7,8 ha.
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Ciselné Udaje o navrzenych zaborech zemédélského plidniho fondu dané
uzemnim planem Veli$ jsou uvedeny v pfilozené tabulce ¢. 1-3.

Investice v plidé — odvodnéni (meliorace):

Na uzemi VeliSe bylo realizovano odvodnéni (meliorace), ¢ast rozvojové plochy
pro rozsSifeni zemédélského arealu u Cimovalniku zasahuje do meliorovaného
pozemku, tento zabor ZPF byl pfevzat ze schvalené zmény C. 1 platného
uzemniho planu, kde jiz byl zabor vyhodnocen.

d.4.2) Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrhem uzemniho planu nejsou dotCeny pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo lesni pozemky.

V ochranném pasmu lesa, tj. ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, se nachazi
zastavitelné plochy Z05 a Z06 v Lipinach u VeliSe urcené pro bydleni v rodinnych
domech, bydleni venkovské (BV). Umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od
hranice lesnich pozemku (tzv. ochranné pasmo lesa) je podminéno vydanim
souhlasu pfisludného organu statni spravy dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho
zakona (v tomto pfipadé M&U Vlasim odbor Zivotniho prostfedi). Udéleni tohoto
souhlasu neni narokové a nelze predjimat, zda bude vydano kladné ¢i zaporné
stanovisko. Uzemni plan vytvofil pfedpoklady, v pfipad& posuzovani konkrétniho
zameéru a dohody s vlastniky lesnich pozemkd, k umisténi staveb pro bydleni ve
vzdalenosti 30 m od hranice lesnich pozemkd.

e.) Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni

Namitky nebyly podany.

f. Vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci spole¢ného projednani (ve smyslu
ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona) Jan a Marie Baborovi, Postupice, pripominka
ze dne 3. 12. 2015, zapsana na OU dne 4. 12. 2015, &.j. 144/2015.

V pisemnosti byl vznesen pozadavek, aby pozemek par.¢. 398/1 a 398/2 v k.u.
Nespery byl ponechan v nezménéné velikosti dle stavajiciho platného uzemniho
planu obce Velis.

Vyhodnoceni: Pozadavku bylo vyhovéno. Plocha pozemku par.¢. 398/1 a 398/2 v
k.U. Nespery je soucasti zastavéného uzemi. Dokumentace byla pfed vefejnym
projednanim upravena a plocha ponechana v rozsahu a funkénim vyuziti dle
uzemniho planu obce.

Jaroslav Sedlacek, Veli§, pfipominka ze dne 4. 12. 2015, zapsana na OU dne
4.12. 2015, ¢.j. 139/2015.

Zadost o prevedeni pozemku par.6. 217/1 v k.G. Veli§ ze zahrady na stavebni
parcelu.

Vyhodnoceni: Pozadavku bylo vyhovéno jiz navrhem dokumentace predlozené pro
spole¢né projednani. Pozemek par.€. 217/1 v k.u. Veli§ je soucasti zastavéného
uzemi ur€eného pro plochu s nazvem ,smisené obytné venkovské®. V této plose je
stanoveno hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v domech a usedlostech
s hospodarskym zazemim.
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Pripominky k vefejnemu projednani nebyly podany (ve smyslu ust. § 52 odst. 3
stavebniho zakona).

Pouceni:

Proti uzemnimu planu vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

ce

starosta o
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Tabulka €. 1 - Vyhodnoceni predpokladanych dasledka navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond - k.u. Velis

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
<: o o Celkovy (ha) (ha) Investice do
| vt
y plochy (ha) orna | chmelni - hrady | ovocné g | 0 - R v (ha)
ada ce vinice zahrady sady travni . . . g g
P porosty
Z01 Plochy bydleni 2,2419 2,2419 - - - - - - 2,2419 - - - ne
venkovské
(BV)
Z11 0,2760 0,2760 - - - - - - - 0,2760 - - ne
Plochy bydleni celkem 2,5179 2,5179 - - - - - - 2,2419 0,2760 - - ne
Z01 Plochy 0,1 0,1 - - - - - - 0,1 - - - ne
verejnych
prostranstvi
Z11 (PV) 0,0276 0,0276 - - - - - - - 0,0276 - - ne
Plochy vefejnych 01276 | 01276 - - . - : - 01 | 00276 . . ne
prostranstvi celkem
Plochy 0,4480 - - - - - - - 0,4480 - - ne
202 smisené 0,7033
obytné (SV) - - - - - 0,2553 - - 0,2553 - . ne
nema
712 BPEJ - - - - - - - - - - - ne
Plochy ki ObviLe 0,7033 0,4480 - - - 0,2553 - - 0,7033 - - ne
Zabor jiz vyhodnoceny
v platné UPD- Lt
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Plochy

Z03 technické E?;E? - - - - - ne
infrastruktury
Plochy technicke ) ) . : ) ) ne
infrastruktury (TI) celkem
Plochy vyroby
Z04 a skladovani 3,7797 3,7797 2,9400 0,8397 - - 1,9028
(zem. vyroba)
Plochy vyroby a i i
skladovani (VZ) celkem 3,7797 3,7797 2,9400 0,8397 1,9028
Zabor jiz vyhodnoceny 37797

v UPD- Zm.¢é. 1
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Tabulka €. 2 - Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond —
- k.U. Lipiny u Velise

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Gislo | zpusob vyuziti | _Ce!KOVY (ha) (ha) Investice do
. zabor ZPF Z pady
lokality plochy (ha) S alirElaf o ovocné trvalé (ha)
ada ce vinice zahrady sad travni I Il. M. IV. V.
P y porosty
- - - 0,2236 - - - - 0,2236 - - ne
Z05 0,5475
PlOChy bydleni - - - - - 0,3239 - - 0,3239 - - ne
venkovské
206 (BV) 01525 | 0,1525 - - - - - - - 0,1525 - - ne
Z07 0,6416 0,6416 - - - - - - 0,6416 - - - ne
Plochy bydleni celkem 1,3416 0,7941 - - 0,2236 0,3239 0,6416 0,7000 - - ne
Zabory vyhodnocené
v platné UPD- 2R
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Tabulka €. 3 - Vyhodnoceni predpokladanych diisledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond - k.. Nespery

Zabor ZPF dle jednotlivych kultur Zabor ZPF podile tfid ochrany
Gislo | Zpusob vyuziti | _Cekovy (ha) (ha) Investice do
lokality Bl zab(%;)ZPF orna chmelni ovocné LS p(ﬁéd‘)y
o vinice zahrady travni I Il II. IV. V.
puda -ce sady
porosty
Z08 0,9510 0,9510 - - - - - - - 0,9510 - - ne
Z09 Plochy 0,5990 0,5990 - - - - - - - 0,5990 - - ne
smisSené
210 obytné (SV) 1,6834 | 1,6834 - - . - . - - 1,3187 . 0,3647 ne
Z13 0,2900 0,2900 - - - - - - - 0,2900 - - ne
PIOCh{sf/T::s; e Pyine 35234 | 35234 - - - - - - - 3,1582 - 0,3647 ne
Zabory vyhodnocené
v platné UPD- il
Plochy
z13 pfﬁﬁiﬂii?v. 00075 | 0,0075 - - - - - - . 0,0075 . . ne
(PV)
Plochy verejnych
prostranstvi (PV) celkem Sl 9100 . . - - - - - 0,0075 = - ne

Vyhodnoceni predpokladanych dasledk navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni fond pro celé uzemi obce Veli§ (souget tabulka &. 1 - 3)

(Eileny orna chmelni ovocné fals Inves:[ice do
zabor ZPF ada —ce vinice zahrady sad travni I Il. II. IV. V. pudy
(ha) S y porosty (ha)

ZABOR ZPF CELKEM

12,0010 | 7,4185 - - 0,2236 - 4,3589 - 5,9235 | 5,7128 - 0,3647 1,9028
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